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COMPLETANT LA LOI DU 20 JUILLET. 1973 . PORTANT REGIME -
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EXPOSE DES MOTIFS

La Constitution de la République Démocratique du Congo du 18 février 2006 modifiée par la Loi
n° 11/002 du 20 janvier 2011"portant révision de certains articles de la Constitution, adoptée par
référendum, postérieurement a la Loi n° 73-021 du 20 juillet 1973 portant régime général des
biens, régime fongcier et immobilier - telle que modifiée ‘i)ar {a Loi n° 80-008
du 18 jui'ilet 1980, a remodelé les institutions politiques et redéfini leurs compgtences respectives.
La présente loi est prise sur le fondement des articles 9, alinéa 2 de la Constitution, qui dispose
que tes. modalités- de gestion et de concession du sol, qui fait partie du domaine de PEtat, sont
203 point 16 et 25 '1ﬁelatif aux compétentes concurfentes du Pouvoir central

déterminées par la loi ;
agement du territoire, régime des

et des Provinces €n matiére de d_roitsfthie,rs et miniers, ameén
t § relatifs aux compétences exclusives de la Province en matiere

eaux et foréts et 204, points le
de plans d’aménagement de la Provirce, de délivrance et consetvation des titres immobiliers dans

Je respect de 1a 1égislation nationale. ;

A la suite de la Constitution, plusieurs lois ont également éte promulguées et impliquent, pour des
raisons de cohérence et d’efficacité, qu’elles soient en harmonie avec la Loi n® 73-021 du 20
juiltet 1973 susmentionnée. Tel est notamment le cas de la Loi n° 87-010 du 1% aofit 1987 portant
Code de la famille telle que modifiée et complétée par la Loi n® 16/008 du 15 juillet 2016 ; la Lol
n° 007/2002 du 11 juillet 2002 portant Code minier telle que modifiée et complétée par la Loi
n°18/001 du 09 mars 2018 ; la Loi n° 011-2002 du 29 aolit 2002 portant Code forestier ; Loi n° -
08/012 du 31 juillet 2008 portan"t principes fondamentaux relatifs a la libre administration des
la Loi organique n° 08/016du 07 octobre 2008 portant composition, organisation et

provinces ;
écentralisées et leurs rapports avec I'Etat et les Provinces;

fonctionnement des entités t_'e_n'itoriales d
la Loi n° 11/009 du 09 juillet 2011 portant principes fondamentaux relatifs A la protection de
I’environnement ; Ja Lol 1° 11/022 du 24 décembre 2011 pqrtant,pr_iricipes fondamientaux relatifs a
]’agriculture; la loi n° 14/003 du 11 février 2014 relative & la cohservation de la nature ; ia” Loin®-
15/015 du.25 aofit 2015 fixant le statut des chefs coutumiers ; Ja Loi n° 157026 du 31 décembre
2015 relative & I’eau; la Loin® 16/013 du 15 juiilet 2016 portant statut des agents de carriére des
services publics de ’Etat ; la Loi organique n° 16-001 du 3 mai 2016 fixant P’organisation et le
fonctionnement des gervices publics dw pouvoir central, des provinces et des entités territoriales
décentralisées. , ; ,

' ocratique du Congo, par sa Loi n® 10/002 du 11 février 2010 a

Par ailleurs, la République Dém
adhéré autraité du 17 octobre 1993 relatif 3 ]’harmonisation du droit des affaires en Afrique. Cette

adhésion implique la conformité de notre ordre juridique au droit de {’Organisation pour
" ’Harmonisation en Afrique dw Droit des Affaires « OHADA ». Ainsi, le régime des stiretés n'est
pas concerné par la présente Loi étant donné qu’il releve de I’ Acte uniforme de ]’OHADA portant
organigation des s?u*etés du 15 décembre 2010. '

La Loi n° 73-021 du 20 juillet 1973 n’a été modifiée qu’une ‘seule fois &n 1980. Il s’en suit que
depuis quarante-deux ans, elle n’a plus fait 1’objet de révision. D’ou, intérét de son évaluation

qui a été organisée et qui a précédé T’adoption de la présente Loi.
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L*épreuve du temps i Iaquelle.la Loi n" 73 021 au 20 juillet 1973 2 & sourtiise permot de
* reconnaitie encore Ia nécessité et la’ ’;gqrtmcnce de ses nombreuses dispositions et de se rendre

également compie de sey: multiples msuﬁisanc.es
Amsx, en raxson deses- méntes hés au?fcamextc, a_ux besoins de sécunté Junchque ét de

développetnenit tait Sut’ Ie pla,n sociétal qu’m&xvxdﬁel poursuivi depuis 1973 ¢ q’ efle doit garantir,

de nombreuses mptmns de cettz L01 resteni malmemxes dans: 1*intér8t des générations présentes et
a venir, telles que
- lesolestla pmprrété excluswe, malréﬁﬁbie et mlptcscnpnblc de ’Btat ;
- ladistinction des:teyres dil domamc jpubhc etoelles du domaine. pEVE ;
- Dattribufion des dxoxts dej Jomssance ~uniquement sur Jes terres du domaine pnvé
- ladétermination-des droits fonciers ét immobiliers reconpus en droit congolais ;
- T'attyibution de¢ la concession petpémene en faveur de seules persormes physiques de
nationalité congolaxse N
- Dattribution deg’ co,ncesslons ordinaires 3 toutes les: autres per'SOnnes phy.s_lques_ étrangéres
et congolaises aifisi qu’auk personnes nivorales ; Y
. la reconnaissance des droits. fonciers et nmnobxhers individuels ou collectifs, dont les
"droits couturniers ;.
- la subordination de [attribution -et du maintien d'un droit foncier par la conformmé A
I’obligation de la mise en yaleurde Taterre;
- P étabhssement des droits foneiers ‘et immobiliers par le: certificat d’enregistrement, sauf
sur les terres-des connnunaiités {oeates ;
"~ la possibilité: de 'rénfmvsllement d*ane ‘concessior ordinaire autant de fois que possible
conformément: &laloi et-au. contrat conelu-avec: I’Btat. .

Malgré Pexistence de. la Lot 5% 73-021 du 20 Jmlk‘«t 1973; i1 s dégage le constat ci- prés qui
révéle ses nbmbmuﬁes ﬁxblésges ;

- cefte loi camparée des vides Jundxqm:s, qui’ ot renforcé le climat ;d«_"msécunté,fonczem,_
surtott dans Jesizones rurales; ‘

- certaings de ses &wpgsméns e Sont pas adaptées au contexte pclmque, économique. et
social dctuel de & République Démocratique du- Congo an point d’entrainer I’ineffectivité

" et I'inefficacité ﬁezla:Lox IL:s%n- ést:suivi 1a prédomirance des pratiques et procédures de
fait, en imArES H

- lesvides Jumdxques et ‘i’ihafda\ptatmn de Ja Loi quant & certaines de- ses régles ont conduit 4
la recrudeswncc des -troubles, provoguée par - ‘desg conflits fonciers multiples et divers
notamment: exitte commuhautés: - traditionnelles voisines. Les conflits fonciers et
immobiliers entre’ paxteuhers ont-entrafné aussi I’engorgement des Cours et Tribupaux de
la Républigue. Ces conflits. consfituent un’ frein aussi bien au. développemient collectif
quindividiel;

- glors qu'elle: avaﬁtété adoptée: paur gite une. Lox qui perme ttratt a [’Etat d’avoir la pleine
propriété de -son sol et de son ‘sous-sol ofin Qe contribuer au développement de la
'République Démocmthue du' Conigd, grdce aux multiples- activités ¢t investissemients, il
s'observe: anjomrél’hm plus qu’iner,, que la- Loi du 20 juillet 1973 semble n’avoir pas
totalement attejnt les objectifs que leJégislateur Jui a-assigneés ;

- le systéme: de gouvermance: foneidre en place: a été marqué par des oantre-perfarm&noés.
qui ont indurdt das,dystncnonnemm’fs : -

- _une trés faible protection des terres: oecupées par les communautés Incales et des drolts
fonciers y relatifs:favorisant leur. p,ccaparement . '
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- les occupaﬁons non eoncortées ef desordonnées des terres; par- mlleurs en quantité- lxxmtéc
i qm heépeuvent pemncttre leur gestmn ratxonne]le et durable ;

- lacroissance galopanite de 1o démographie: et la pauvreté pers1stante alors qu une grande
partie. dela poptdaﬁpn viten mihf rural de l’agncu}ture etde l’élevage :

- la thésaurisation des térres, T"éyasion fiscale d grande échelle et le maintien de 1'état’ de
sous-développament en dép;t d‘énoxmes potentialités que- regorge la Répubhque
Démocratigue div Ccmgo en. manérc‘ ncxére,

- le déréglement clunattqua guquel- il faut faire face et le respect de I’environnement. de
maniére généxalev s intérét des ‘générations prébentes et futures dont il'importe de tenir.

- compte en matiere dattribution et deriise en valeur des terres ; |

- ‘une trés faible utilisation® de nonvelles technologies de I'information et de la

© communication e dépit deleurs nonibreux avantages.

De nombreuses consultations impliquant des acteurs publics et privés (Ministres nationaux et .
représentants--des: services-de -leurs-ministétes - de la-Présidence- et-de la Primature,- autorités - - -
provinciales, autorités: coﬂtmméres, acteurs e Ta sociéts civile, universités et inistituts supérieurs,

quelques aires mtematwnaux, ctc.) intervenant en matitre fonciére au niveau national ef

provineial ont été orgaarsées ElIes ont conduit & 1a production du Document de Politique Fonciére

Nationale, qui a été. adopté par Je Gopseil des ministres du 15 avril 2022 et, par la suite, A

I’élsbomnon du pro;ct de Im mochﬁant et’ complétant Ta loi du 20 juillet 1973 telle que modifiée et

complétée que le Gouvernement a goumis-au; Parletent.

Tout ¢& qui précdde néeessite que 1aLoin® 78-021 du 20 juillet 1973 soit modifiée et complétée.

Les principales mnovaﬁons.mﬁﬁdust parla ptésente loi, et qui reflétent la vision, les objectifs et

les axes stratégiques du Hacumemt de Poﬁhque fonciére nationalesont :

1. la rééeriture de beztai‘n&amales pour besoin deprécision et de cohérence ;

2. la fixation des rdgles en matiére ’élaboration et-de mise en ceuvre de la Politique fbncxére
nationale, du:plan funciernational en'matidre fonciére ; '

3. la garantie.de ’accls équitable &1a mmpour tous: ndtammcnt pour des raisons de justice:-en

matisre foriciere ;
4, l’élargxssement des droits: féels recanmxs ien droit. congolaxs qui comprenncnt désormais

- notamtient les droits foeiars coutumiess ;

5 la détemnnanumdesz‘égles qui régissent! l’usuﬁmt, Pusage et l’habltatlon ;

6. Pinstauration dun: dispasmf détalllé des: servitudes foncidres ;

7. Pinterdiction de Ia préséription eii matidie foricidre et immobilidre et la clarification du régime

des biens-sans maftre’s :
8. la fixation: dela hmﬂe dela superficie. concessxble én-concession perpétuelle et en concession

ordmane
9. lé reiiforcement de I'mterdxcuon des coutumes st-usages qui restreignent ’accés des fetnmes,

desjenieset des: Imn@utsré«la terre ;-

10.1a claification de différentes destmaﬁons des terres tout en: prémsant celles: auxquelles
s appliquela Lot dui 20 Fuillet 1973 telle que: modifids et comipléte ;

11. la suppression: des reﬂevanoes en nature pour une: concession foncxére g

12. Lexigence de. conformmité aux normes: d’afnénagement di territoire, urbanistiquos et & celles
relatives aux. sauvegardes sociales et en‘monnemantales dans les processus d’affectation des

-
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13. 18" prébxsxan de 1’e)€1gence de la régulante de I’établissement d’un- certificat d’cnrcglstremcnt
- pour, faire plem& foi: de la. concession; ‘des charges. réclles e, éventuellemcnt des droits de

p:epnété qui-y: sont: consteités -

14.la délnmtat;on des o aces: uxbams et: pen-urbams !

15. la-mise & jour fé"guhefe de: l‘mventwre de tous les biens fonciers et immobiliers, y compris
ceux des personnes pubhqubs %

16. le renforcement de la. protectxon dés térres occupees par les communantés locales et peuplés
auitoclitones pygméas ainsi que:des drmts fonclers coutumiers s'y rapportant & travers
»  Je renforcement "u droit, d’acoés é, la terre par les femmes, les geunes et les autres

. pcrsonnes vulnerables
o lasécorisation. des dnolts fanciérs coutumiers collectifs et individuels ;

17. le renforcement de la séenrité. juxidique des transactions foneidres, aussi bien sur les terres
‘urbaines que sut les' terres pirales ;

181 attribution-et:-le- rsneqveﬂement des- concessions-fonciéres en-tenant compte. des besoins.
présents et futurs des. coumunaités. locales ;.

19. 1o ‘responsahmté, cmlb du conscrvateur des titres immobiliers; du chef de Division du-
cadastre et des agents sous leur autorité pour toutes les fautes commises dans I’ exercme de
leurs: foxictions;

20.-Ie: renforcement du. dxsposmf répressxf apphcable .aux. infractions en matiére foncxére et
{rmmobilidre par Iaugrentation du voluine des peines des servitudes pénalcs et des:amendes -

. tout engunsacrant des incriminations riouvelles ;

2 1% actuslisation des ddnorhinations des:entités, aitorités et personnes ;

22.1a mise -en place dune commission. ahargée d’assurer la revue légale des concessions
fontidres pour prévenir désonmiais conte 'la thésaurisation des terres, aceélérer le processus de
Teur: régxdarxsatm, ou: anmdaﬁan eeplamﬁer Tes nouvelles acquisitions ;

23. l¢ recouns .alix Aouvelles: te¢ “‘“'_qums de Iinfotmation st de la communication en vue de
sécuriser davantage Ies titres fonciers et jmmobiliers.

Telles:sont les: mnovafrons apportées par la présente. lm qui comporte quatre articles :
L article:1 coriteine: les dispositions modifices et completées
- Larficle2se rappcfrte aux: «pouvelles: dispositions insérées ;

Lartiele 3 indique les i

Al

‘nsa,ti‘bns:abxog‘ﬁes ;
‘Llarticle 4 se:xappioife-an fiatit-vigueur.

Telle ést 1’ éconoimie généw}ale dela présente 161..
Lor

L’ASSBD’!BI@Q naﬁmiaie ét1e:Sénat ont adopté ;
Yo Prés;dem% d&’l& Répubﬁqué promuigue la Loi-dont la teneur suit :

L}

Arxticle T
Les arﬁcles ¥, 2,3 4, 10, 12, 13, 23, 32, 3‘7 38,53, 56, 60 61,63, 64,66, 71,84, 95, 101, 109,

110, 1211137 146, 149,150, 152, 160,163,173, 175, 180, 181, 183, 184;.190, 193, 195, 196, 197,
198, :{99,:200, 201; 202;:203, 204;’205,206, 507,218, 219, 222, 223, 227, 231, 233, 239, 387,388,
‘021 du 20 juillet 1973 portant régiine général des bm‘ns, rég!me

391 et 393de la Loi n°73:
fonéier: & imurabiliee / telle que modrﬁée par la Loi n°80-008 du 18

Juillet 1980 sont modifiés comme:suit :

Lo =
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Les biens ou droits ;patnmomaux sont de trois sortes : lés droits de créante ou
d’obligation, lés droits réels st les droits. mtellectuels ' '

Sous réserve des: dlsposuions légales ‘patticulidres, au sens de 'la présente lof, les droits réels
sont : la propriété, Ia concession perpétuellc les drmts fonciers coutumiers, ‘les droits

d’emthtéGSe de- superﬁcm d usafruit, d’usagc et d’habitation, les servitudes fonciéres, le gage,
le pnvﬂége et I’hypothéque '

* des thgatlons convenuqnneues W
Les drmts mtellecmels sont. régis par une [égislation speczale

Artu:le 3

‘Tous lesbiens sont: mbub’lcs ou immeubles,
Sont meubles, tox_ttes les choses qm peuvent se deplacer ou étre déplacées sans perdre leur

R

Sont imnieubles, toutes Ies choses qui ne peuventpas se déplacex ou étre déplaoécs sans perdre
leurnature.

Article 4 _

i Sontsmobiliers tous les aufres d;.difé patrimoniaux et notamment les actions ou intéréts dans
les Sociﬁésg associations ou ‘communautés qui jouissent de 1a personnalité civile encore que des
immeubles appartiennent & ’étre moral. :

Article:s |
Sont ;mxnbbxhets tous les draits réels. .qui-ont pour objet des immeubles, ainsi quc les droits.
de créance-tendant & aoquérzr ou: ﬁ’rmumr 1 droit el sur un immeuble.

Article:10: :
Les biens de T’Elat gui sorit %ﬁ’éctés Fun usage ou &'un service public sont hors commeroe,. tant

qu’ils: ne s«mt 9a& réguhéremen% desaffectes.

‘Le Ministre ayantl’urbamsm et H; it tngpeat d&aﬂ'estcr uie terrs du domaine pubhe qu’aprés.
avis conforme du Minisice: %ectaﬁ:el dont Heépend Ie service pﬁbhc utilisateur du fonds. *

Arfidle 12
“Saif ce qui et ditn sijét dss biens:en déshétence successorale, les choses mobilieres sans

mmire, soit qu’Blles tent dient jamaiy e, $0it que letr maftre ait tenones 4 la propriété, peuvent.
étie: aypropriées conforinément & l'article 658 du décret du 30 juillet 1888 intitulé : Des contrats

ou- obhgathns conventionnelles. -
Avpticle 13 , '
Llatfribution. des. épaves: terrestres,. des é‘paves des pavires, batcaux, agronefs et engins .
: gp‘aﬁazmgst 1églée paruielégislation spéciale.
. Lmsque des constructions; ouwages ‘ou plantatmns ont :ét¢ faits par un constructeur ou
culnvatem dc: bonne foi, avec des matéiidix ou des végétaux lui appartenant, I'Btat ou le
du fords pe pautenfexiger Iz, suppressmn il dipit rembourser-au constrﬁcteur, soit .
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* Ja valeur des matérihuy ou des végétaux et le prix de 14 main-d'ezuvee, soit I phs-valus qui en et
- résulté pour le fonds.. . . '

| S celm quia fat les travaux ‘m;ﬂ#ﬁfﬁﬁ@ﬁ est un consn'ucteuroﬁ cultivateur de mauvaise
o ou un détenteur préeaire, 1’Btat ou le Goncessionnaire a Ie choix ou d*exiger Ia suppression dod
constructions, ouvrages et plantations, aux frais de Pauteur, ot des dommages intéréts, il a liew,
ow de rembourser soit1a dépense, soit la plus-value, ¢ omme il est dit ci-dessus. |
~ Si une-chose apparti it 4 plusieus personnes pour des perts indivises égales ou inégales,
chacun des;_gz@z‘:opgiétﬁi_fgs;pgut' uger :de la chose intégralement, mais en se cohformant & sa
destination et pourvu quf'il ne mette pas obstacle & I"usage des autres. o
Leg/fiuits.de 1a chose se partagent dans la-mesure du droit de chacun.
. Chacun.peut faire les actos d'administration courante, tels que réperations d'entretien et
travaux:de cultote.. . : - r -k
| Lies charges sont supportées parchacun proportionnellement & sa part.
Article 37 e,
Lorsque les divetses parties jes- d*wne maison appartiennent & des propriétaires Jitincts, IR
chases afectées 4 ces divrses partles, pour I'usage comiun tels que les fondations, gros MRS
toit, cours, puits, corridors, escaliers, ascenseurs, canalisations. et tous aufres, sont réputés |
cothumineset sont 1égis par Ie présent chapitre, spécialement par I'article 36. |
~ Un réglement: de copropriété conclu entre différents propriétaires fixe les droits et los
obligations de clidcunfant sur les parties communes que sur les parties privatives. | |
Article38 " |
 Lies régles particliéres & Tz copioptiété entre.hiéritiers, entre époux ct entre assooiés sont
ablios respectivetsieat par Ie Code de la famille et la législation en matiére de sociétés
comiertidles et do codpératives. |
- ArticleSs . ‘
_ Le solest In propriété exclusive, inliénable ¢t improscriptible de 1'Btat, sur loquel i xerco
s souveraineté pepmanente.

Article 56

Toutes les autres foftos constituent le domaine privé de IStat

Eiles sott régies pet la présente loj et;ses mesurés dexéeution. :

Ces temes. sont affectées, & différesits échelons territoriau, 4 des fins et destinations -
diverses, sur la base:des données ’inventaites, en termes de ressoinrces naturelles renouvelables et

sorencuvelables, et dés autres données, notammettsociales, économiques et gnvironneniéntales,
1a suite des options lévées logs de I'dlaboration des outils ds planificatfon spatiale.
Des disposifions - particuliéres aménagement et d'équipement U ‘teritoire,
{"investissemeits concettés et de promotions immobiliéres peuvent, pour dés parties des:terres
_qﬁ?‘e"‘i” aétemn it Qrgehise Iides:procédm@‘waﬁﬁémﬂdegwﬁm

»




A

Article 60 >
© Les terres qui font parhe du dormagine privé de- {*Etat sont urbsines out mralcs
- Lis -terres utbairies sont celles ‘qui sont comprises dans lcs limites -des exmtés

dmmxs&auves déclarées urbaines par les Iois ou les réglmem en yigueur.

Toutes les autres: t:en‘es sont ruréles.

Sélon Teur vocation, qi’elles sofent rurales ou urbaines, les terres sant destinées & usage
résidentiel, commecial, industriel, agricole, pastoral, social, culturel; touristique,. administratif,
forestier, minier, pétrohar, de conservation de la biodiversité, de valorisation des Scrvices

 efivironnementaux, hydrauhque ou tout-autte usage.

Seules les destmatxons résidentielles, commerclales, industrielles, agricoles pastorales,
sociales, culturelles, tourlsthucs et administratives:sont régies par la présente loi et ses- mesurcs

d’exécminn

- --Les-atitres destinations; notamment: mlmércs, forestieres, d’hydrocarbures, .de. congervation ... . .

dela nature, hydrauliques, sont régies par des lois particulieres.

,Arhele 61

Aiix terities dela présente doi, la concessmn est le contrat par lequel "Btat reconndft 4 une |
collectivits, & une personpe physique ou & une persorine morale de droit privé ou publie, un: droit
de: jbu:ssance sur an fonds .aux conditions-et: modalités prévues par la pr,ésentc Joi et 65 mesures

“d’exécution.

Les concessmns sont consenties ﬁ titre gratuit .ou & titre onéreux. Sur utt méme fonds, il
peuty: avoir un ou plusxeurs concessionnaires. Ils sont solidairement obhgés envers I'Etat.

Sur les terres fugalés, il ‘ne peut gtre coneddé 4 une méme persenne, en concession
e un seul ou. pluswurs tenants, des terres d’une superficie totale supérieure & cinquante -

A
s

:hzctaveapaurlme ‘personne physxqus et deinx mille cing cents hectares pour unie péisonné ‘motale.

La supétficie d'une: concessjon perpétuslle sir les terres urbaines ne peut pas: dépasser un

-heetam etspr Jes terres: mralss, cmq ‘Thectares.
Artiele63

Poirr: les Jocalités: érigées en cireonscriptions urbaines, les ministéres ayant ‘dans Jeurs

.atﬂ:xbuimns l’urbamsme, 1Phabitat, les affdires fonciétes et le Gouverneur de province:font. dnesscr

areellmre des w:mams & concédet-eonfortiaément, ad plan d*urbanisnie et aux nomMes

Ge planest gée-réfémneé en-coordofitiées: géographiques ou plammémques
. Un-déctet délibérs en ccmsml des ministres fixe le cadre de oa‘iléborahon préva: & PPalinéa

. :Pme;- du, présqntﬁﬁfﬁqle

'fde 64
Des copies des: plahs parcellaires sont: déposées et peuvént &tre congitltées ai Ministére
ayant. 1*Utbanisme dans ses- attributions, au Ministére des affaires foncidres, dans. les
cﬁcémcnpnons foncierés pour: leur ressort, a la miairie ainsi qu'au bureau du Gouverneur de
province.
La guperficie et les limites de§ lots sur les. plans parcellaires ne sont données qu’é. htre
d’mdxcatmn ; le ead-échiéant, I¢-loyer et la redevance sont dus sur la supetficle cotistatée p




- - 7%]a: couvc;;smn enunfmre de-condegsion ozﬁmfm‘e

»

mcsuragc et bomage oﬂicxels et pour autant que ra dlfférence de lamestre réelle & celle exprunéc
au confrat:sojt ay moins. deun vingtidme-en, jplus.ou enmoins. _

Le mesurage et homagq deés terre§ pour en déterminer l'orientati‘o'n, a IbcalisatiOn, les
dimensions et la conﬁgm:aﬁon sont: cffechzés parun géométrc du cadastre ou un géometre agtéé

Artiele 71

U,n. décret du Premier ministre fixe :
1°. les-régles régissant 1a oréatibn des circonscriptions urbaines, leur détennmatxon et la mise sur

le marché de parcelles de terre dans.ces cirtonscriptions ;
2°. les critéres-qui déterminent 1és divetses catégories des terres, les prix, loyers et redevances y

* afférents et les conditions spécxﬁques applicables & cHacune de ces catégories’;. *

3°, les'conditions générales de miise en valeur pour chague catégorie de terre, si besoin en-est ;

4°. Jes coﬂdmons relatives au maintien et #u changement-de la destination des terres ;
_5%:lessmesures de }ubhcxté obligatoires;

6%.les cntéms qui détermitient la priorité pour. Pobtention de concessans SR

7°. les. eondttions relahvas aintroduction.des demandes ;

8°. les friis auxquels donvent lieu l'examen des demandes, I'établissement des contrats, les

annotations, les:constats de mise en valeur et’la délivrance des copies:de cornitrats et de plans ; '

9°, Jes taxes d’extrdction et de prélévemcnts dés matétiaux qui ne sont'pas considérés comme. des

substances concessibles par la 18gislation sur les: .mines et les hydrocarhurcs -

10°. les formalités de réslhatxon, de résohmon, de transferts et de renouvellement des contrats

ainsi’ que: demnoncxahon
Arﬁcle 84

x Lorsque la concession perpétuelle: est faite & titre onéreux le concessionnaire est fenu de
-paym‘ ar Etat une redevance en numéraire.

Lam;se ‘en-demeure: dont: questmn a Palinda 3 de Particle 94 ci-dessus: est faxte, 4 la dcrméne»
;admse ﬂ:pnﬁe sur Je depnier fitre endate.

Tout lacq:taim qii: change: d'adresse est térin d’en notifier & I'administration foncidre de la
Situation: diﬁ‘ﬁn‘fﬁ BEn cas do défaillance; lasignifiqation faite 3 la denidre adresye connus; produit
tous. les -effsts &9 dvoit. Pour étre ‘valable; cetfe dernjdre sxgmﬁcatxon doit @tre visée par le

bemgmestze. Tadmii ‘fs&axaur du territoire o leur déléguea ce-commis.
E.n cas d’une mgnnﬁcaﬁon malddroite, ’Etat et le: conservateur derneurent seuls responsables.

Danis ce/cas; la preuve ¢ de1a notification du: changement :d’adresse incombe au locatdire.

Artiele 101
La: cdnccsmon perpétuelle ne‘peut prendre fin. que pour 1 urie des-causes: cx~aprés
i l’exprapnatxon poitr caise d utilité publique ;

4

2° le radkiat par I'Btat;. lersq,ue la concession est 4 titre onéreux;

3> Ia renenémﬁon expresse et éciite du titalaive du dro:t ou de ses ayants drmt
4° Ja résiliation. convénuonnclla bu judiciaire-; ' '
52 Ia mpnse aux: conditions contraﬁt\iellcs B

6ol déetisrente suceessorale ; .
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La repnse aux conditiorts pontractgailes:ﬁe‘.s?appfiqﬁe pas-en cas d"une mise:en valeur ou lorsqise.
1a parcelle-visée est dgja couverte d°un certificat denrogigtrement. e
La pre’sgf‘ipﬁon,ne; s'applique ?a_s*en'..x'nati‘c}ré foncidre et immobiliére.
Article 109 . | s | |
"~ Les goncwsibps"drdihaircs.sont : Pemphytéose, la superfieie; 1"usufruit, 'usage, la location
et I"occupation provisoire. _
Article 110° : _ o
L’emphytéose gst le droit d’avoir Ja pleipe jouissance dim terrain inculte appartenant 2
1Etat, 2 la charge de meftre et d’entretenir Ie fonds-en valeur et de payer & 1’Etat une redevance en
‘numeéraire.
CApticlet2l
" A Dexpiration de son droit, pour gur:"l'quc' cause que ce soit, .l-"'emghytééié?ne_ }c}h{éxﬂcﬁ:t
Ies plantations et autres améliorations qu'il a faites, ni réclamer A cet égard aycune indemnité.
_ Quant aux constructions qu'il a faites; il ne peut.non plus les enlever, mais le propriétaire
Lui doit une indemnité fixée aux trois quarts.de leur valeur actuelle et intrinséque. |
Cette indemnité est affectée par préférence au paiement des: créanciers hypothécaires
inserits Sur I"éniphytéose. - - -
Article 137 |

Le Premier ministre peut, pour des catégories d’aménagement ‘et d'équipement qu'il

détermine, prévoir et organiser I'indemnité qui pourra étre compensée par unie prolopgation de: la
jouissance r*excédant pas dix ans. :
' Seils lés biens inicorporés au sol par PPusufruitier et présentatit une utilité pour 1'Btat
-pourtont Stre pris en-considération pour I'indemuisation. '
' ‘L?iu@emnité’ne~ peiit excéder la moitié de la valeur des hiens; cohipénsée par ’éxonération
ou 11 péduction des redevances. -
Axticle 146
Silé ferrain concédé devient nécessaire A-une destination d*intérét public, au cours des cing
préniidres années de la congession,: I’ Bteit:pént le reprendre, aux conditions prévues par fes articles
120 et:131 dé la présente Ioi ;:au-deld de ces cing années, I'Btat doit pracéder conformément aux
dispasitions: 1égales en matiére d "expropriation pour cause d'utilité publique. i
" Lanécessité de la reprise: est constatée par acte de Pautorité canipétente selon le partage
&bl pat les régles de compétence. |
© . Dusis.les régions soumises & reconversion et.qui sont détermiriées par un déeret du Premier
‘ministre, les contrats' de’ concession “peitvént :contenit une clause de 'regtis:s prévoyant un d8lai
excédantcing années. ‘ : -

Article 149

écrite de I'antorité compétente. |
" En:¢as de sous-location, le premier Jocataire teste responsable envers I'Btat de Pexéaution

entigre du contrat.

»

1lést interdit au-preneur de saus-louer,ou de céder le contrat de location sans I"autorisation.




Article 150
' A 1a"demande du locataire, Iautorité compétente peut'résilier un. contrat de location en-

cours par une annotation:dit contrat signé par lui: Dans ce cas, le loyer d& I’exercice en cours reste
" acquis-au Trésor a titre dindemnité. ;
_Ajrtjcle 152 . _ _

Les autres-conditions du contrat de Iocation,:’San fixées par I’accord des parties ou par les
dispositions des lois et réglements en yigueur.
Article 160

‘Un déeret du Premier ministre, délibéré en Conseil dés mmistrcs,ﬁxe les conditions-devant
régir les concessions A titre. gratuit en faveur des Congolais qui auront.rendu des setvices éminents
& la nation. " By

- -Ces cOneessions e PEUVent eXCEdErt o o g

" _ une superficié de dix hectares pour des terrains-4 destination.agricole ou d*élevage;
--unesuperficie de deux hectares pour des térrains A destination industrielle ou commerc iale ;
- unie superficie de cinquante ares pour des terrains & caract? tre résidentiel.
Article 163 |

Un décret du Premier ministre, délibéré en Conseil des ministres, fixe les conditions devant
régir Jes:concessions 2 titre gratuit, en fa‘ve,g;: des-établissements-publics, des établissements privés
dutilité ;publique et en favenr des associations sans but hucratif poursuivant une activité d’intérét
génbral et constituées conforménent  la législation congolaise ou reconmiues par celle-ci.

Ces concessions 1e peuvent excéder une Superficie de vingt bectares pour les terrains
wrbains ou de deux:cents hectaiés pour les terraiis ruraux.

Article 173
Les servitudes établies par 1a lof ont pour abjet Putilité publique ou Putilité particuliere.
Sont d*uilité publique fotamiment. lés espaces. Verts; les emprises des routes dintérét
public conformément aux plans d'utbanisme et plans ca asteau, 16 lits et rives des cours, les
emprises des lignes.de haute tension, les emprises des chemins de fer, les emprises:des aroports,
16y emprises des zones. de séourité des dépbts des liquides inflammables, des-aéronefs, des
gtablissements insalubres et des explosifs, les emprises des cimetiéres, les emprises de batiments
publics, les emprises de terrains de jeu et de loisir, 1&s émprises de; périmetres pour la distribution
de Pedu, de Iélectricité et des clbles et antenies de télécommunication, les emprises des zones de
carridres réservées & I’extraction des produits du sous-sol.
Ces servitides sont réglementées par amétés conjoints des Ministres compétents en la
matiere. } | ' |
 Toute occupation, foule comstruction et tout lotissement dans les servitudes telles
quiénirmérées & I'alinéa précédent sont interdits. s

Article 175
Les différentes servitudes drutilité priv“ée:éontznbtamment les murs mitoyens, la distance &

observer et les ouvrages tequis pour certaines construotions; les viies, I'égout des toits, le droit de
passage. . ‘ . -

ER
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Ces servitudes sont 'régléme&fées _"par‘v arr?atés'éonj'cints des Ministres com_‘pétents”én la
- matiére. . . : r
" Article 180 |

" Un arrété interministériel des Ministres -ayant respéctivement les affaités fonciéres ainsi
que I'urbanisme et I'habitat dansﬁleurs,at"_t‘tibjﬁﬁ'onsﬁfg,;ja titte de régles supplétives, les conditions
et modalités de I'établissement des: servitudes dont question 4 Ja présente section, les droits de

1’Etat ou du concessionnaire: di fonds auquel la servitude est due, aingi que les-causes ‘et-modalités
de extinction de ces servitudes, : W W :
Article 181 _ " _ iy b

La gouvernance fonciére fait I’objet d*une politique foncitre nationale.

Le Ministére ayant lés affaives foncidres-dans ses attributions applique la politique de- I’Etat
en matidre d’affectations et distribution destewes. |

Il est chargé de I'élaboration du Dbcument de politique fonci e Hationale. 11 y associe les”
autres ministéres dont les afmbuﬁons -ofit une inci&ence sur le foncier, le secteur pnvé et les
organigations non gouvernementalés opérant dans le:secteur foncier et inmobilier.

La politique fonciére ngﬁbnﬁlé,_déﬁhit_\la visionnationale et la mission dusectsir foncier et
shinobilier et fixe les orientations stratégigues de 1a gouvernance foncidre. Elle st traduite, en vue
de sa mise en eUVIE, dmis',-i‘e:planifbnciqtfnaﬁ@na}. |

La politique foncidre est adoptée. en. Conseil des. Ministees, sur proposition du Ministre '
ayant les Affaires Foni¢cidrés dans ses attributions. Elle est approuvée par décret.

Les concessions sur Jes parcelles préalablement créées ne sont valables que si-elles sont accordées :
1. Pat contrat approuvé par une lok, ‘ponr les Blocs:de terres rurales égaux ou gupérieurs & deux
" mille heetares et pourles blocs de tetres urbaines égaux o1 supérieurs3.cent heotares ;
2. Par contrat validé par-décret du Premier Misiistee-délibéré en conseil des Minjsties, pour les
blocs:de terres rurales sipétieures & mille heotares ct jrifértenres A deux nille hectares et pour
les blocs de terres mbainessupéneuresa cingquantehectares et inféieures a:cent hectares; .
3. Par contrat validé par Arsbté du Ministre. d"Efat ayant les affeires fomcidres dans ses
attiibutions pour les blocs de: térres rurales de plus de deux: centd hictares w'excédant pas
mille-hectares et pour les blacs:de terres urbaines d8 plus de dix hectares maisn’excédant pas
cinguanite hectares | |
'4. Par confrat validé par Je:Gouverneur de provirice pour Jes blocs de-terres rurdles égaux ou
inférisiirs & deux cents hectares et pout” fés blocs de terres urbaines-égaux.ou inférieurs & dix
hectares.

Le G,ouvemeﬁr péﬁt.délféguer sonl pcpvpir au Ministee provineial aym}t les affaires foncitres dans
ses:aﬂﬁbiiﬁéﬁs. La délégation de pouvoir est faite par'voie d'amété. Ellene présume pas.

Pour Jés térres rurales de moins de cing hectares et les terres urbaines dé moins de-cinquante ares,
. le Gouverneur de‘province peut déléguer ses pouvoirs.au Conservateur des titres immobiliers.

En ce qui concerne la ville de Kmshasa, les jpouvza‘i'rs prévus au par;ggrapha 4° ci-dessus sont
exercés pat le Ministre d’Btat ayant les affaireg fontiéres dans ses attribiitions pour les terrains

v




dont la: supcrﬁcxe excéde 2 hactares il incut déléguer ses pcruvmrs au eonsarvateur des titres,
' immabﬂlcrs dans-les-autres cas.

Pour déterminer. Jes blocs prévus ci-avant, it esttenu compte: de toutes les concessions de mémc
nature et de méme dostmaﬁon dont le dmandwr a'bénéficié dans la:méme région.

Est nul de. plein droit, tout gcte pris par Tune des: autemés ci-haut citées, ayant pour but de
procéder & un curul des blocs contigus: par Jattribution de plusieurs contrats de concession
foncigres de supcrﬁmc inférieure en violation desrégles de compétence ¢i-dessus en faveur d’un
méme- requérant en vue d’attexndre une. m&pcrﬁc;e supéneure televant ‘de la compétence d’une

autre-autorité. -
Article 184 -
‘Les actes pris en violation des dmposm@ns dela présente section. et de la section suivante

- Bont. suswpubles d’un recours: admlmstranf ou 3ud1cxa1re seion le cas,

Le recouts: admnustraufs ‘exerce T B
1°. Auprés du Gouverneur-de province contre les acﬁes de son délégué v
2°. Auprés du Ministre national ayant les affaires: foncxé:m {dans ses attribiutions coptre les actes de

son délégué ou-du Gouvetneur de provmce

Le recours judiciaire s "exerce:dans 1 délai’ oIﬁxnalr& Jorsque le:recouts administratif dont question
4 alinéa précédent n'a pas aboutl, -

Article 190

Les deméndes de concession deteres: sont adressées au conservateur: des titres unmobxhers
de la circonscription ! fonmére daps laquelle le terrain ‘ést situs, sous pli recommandé, avec accusé
de réception. .

Artiele 193 :
Toute concession de terres rurales €st subordonnée & uine enguéte préalable, réalisée dans
les formes et suivant la prooédure prévue par la présents loi..

L’enquéfte a pour: butt de constater la-nature &t 1:¢tendue. des drofts que des tiers pourraient
avoir sur-les terres: demandées en concession.

) L'enqubte n’est oxxvév:tc qu*d la suite d’mﬁ wvis favm*able du. Mibdstre provmcxal ayant les
affaires forisidres dans’ ses-itributions,

Bﬂe est-effectuée par une- Jeommission msﬂmée “par 1& Ministre visé & l’ahnéa précédent
Cette cormission est composée: de::

. |' Administratéur du territoire ou-un fonttionnaire, désigné par Iui, quienestle président ;

- un représentant de 1"Administration -foncidte lécale désigné par. e consorvateur des titres
immobiliers ; :

_ . un représentant des chcfs cottumiers des ‘villages et groupements dans lesquels le tetrain
sollicité est situg, qui est-désigné par- le chef de chefferie:ou le chef de secteur s

. au.puoins tfois représentants de la communauté locale environnante ou sitace sur le terrain
concérné choisis par 1a communauté To¢ale-concernge: ;

Toute demandg de terres’ sur les terres mrales €5t examince en: considérant les besoins
fonciers actuels et futurs des communautés locales enyironnantes, qui doiverit &tre préalablement

consultées en tenant compte notamment. dela participation. des femmes, des jeunes-et des peuples

-

“autochtones.
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Les réunions sont publiques’et sancﬁﬂnﬁéespm‘ un yroéés—verb_él avec la-liste’ des
participants en soneke et d’autres documents Jugés pertinents. |

Article 195 y - |

Lrenquéte estouvete, pat T affichage, dans I ogalits o le terrein est situé, de Pavis prév
par alinéa’3 de Particle 193 ci-dessus:. -

11 éstannexé & I'avis:affich nﬁ-;ﬁ&gmpm'ﬁe;l&dcmandc,ptébisant»leterréin:ooncemé.
L’enquéte est clﬁttméeparunproc%fvarbal indiquant tous les renseignements réunis et les

conclusions de la commission qui en était -chargée. Ce procis-verbal est signé par tous les

memibres de cétte commission et-rendu public:dans e lieu ot Penqiéte a &té menée. '

_ Il est anpexé ace pmcféskverbz,ii' tout document-utile & Pétayer. '

Article 196 | o | '

Dans un délai maximum d’un-Mois, Tiautenr de Penquéte envoie au Ministre -provineial

ayaiit les affaires fonciéres dans ses attributions, sous: pli recommandé avec accusé de réception,

deux exempl’airésde-sp‘ﬁ,_?prqéﬂé'é%z&‘;ﬂ:"5" AT T ey

Une copie‘de la letire de transmission du dossier est réservée au demandeur.
Article 197 . - :

~ Sidansun délai d’um mois, le-fequésnt ne regoit pas copie de la lettre de transmission du

dossier, il adresse une lettre derappel & la commission shargée de I’enquéte.
A défaiit poiir celle-ci-d"y faire droit, {é-requistant peut faire recours auprés-du Ministre provincial
ayant les affaires fonciéres dans ses atttibusions. |

Danis le mois de la réoeption du pioss-verbial o, éventuellement du recouss, le Ministre
provincial ayant les affaires fondiéres dang sex attributions y ajoute ses avis et considérations et
transmet le dossier exitier als Gouverneur de;provifice.

11 peut faire reprendre: Penquéte pout les-motifs qu'il indique avant de transmettre le

Article 198
Si-le Gouveriieur de province:n'est pas: Satisfait du pmpés-vefbal,;il fait reprendre, dans un

délai maximum d'un miois, 'énguéte par. e Ministre proviticial ayant les affajres fonciéres dans
ses attiibutions; 4 moifs qu’il n'estime aviir des &léments-suffisants pour statuer. Dans ce cas, il
corrige 1é- procs-verbal.. , : . _

_ Lorsque ;;e-'Gbu_vegnegr de prévmee&&tnne 2@&1@’: est en étaf, il transmet dans le méme
délai le dossier de Paffaite-au Procureurde la Républiytie prés le Tribunal de grande instance.
Article 199 '

Le Procureur de a. République. exatvine alors, dang un délai maximum d’un mois, le
dossier du point de vue des:droits des tiers of appose-sirr le procs:verbal soit son apprabation, soit

ses.observations.

Aucas ob le Procureir de IaR.épubhtu ne-dorme pas s6n avis dans le délai imparti, le
Gouverneur de provitice initéressé décide d'office. .

Laotsque le Procureur deil'g‘xf; République et le Gouvemneur de province tombent d*accord, ce
derpier décide de la suite 3 donnerd 1o reqiet . dans e limites de ses compétences, et dans le cas
contraire, thansmiet Je dossierd rautorité compétente;dans le mois qui-suit:au plus tard. )

*
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Arficlef 201

" §i Ié Procuréur de Ja/République fait.dés obsetvations sur le dossier sous examen, &t sile

i ¢ o procés-verbal en conséquence | auquel cas, le
Pmcés‘—verbﬂ'Bswwmisém?fﬁéﬁféwaél@gﬁmbﬁﬁ‘ié"mﬁ cotistate l"accord.

.71l échet, le Gouverneu de provinice-fait reprendre Penquéte sur les points litigieux.

Le nouvean procds-verbal est soutnis & la méne procédure que celle de la premidre onquéte.

Article 202

Lorsque le désaccord persiste efre les deinx auitorités, 1e Procureur de la République et le
Gouverneur de province se canstituent gloss ez une compission spéciale aux fins de cldturer a
procédure de contréle et de.révisian, ce, aumiéux deg intéréts du requérant. s
" Article 203

demandeur n’a pas regu potification de ia 7_§ﬁi’t’e’éﬁ?ﬁdﬁe;ii“é§'f “en’ digit d’introduire un-recours,
selon ce qui est dita I’article. 184 ci-dessus.

Article204
Est mil de plein droit : | |
1°. Tout contrat de concession conclu en violstion des-dispesitions impératives de la présente lot ;
2% Tout dontrat coniraire-aux plans d’aménagement du tefritoire- ainsi quaux normes impératives
d*ordre urbanistique, environnemental et séciiritaire.
Article 205 ‘ -
" Bst passible dun peine-de 6 mois 5 ans et dune amende: de10.000.000 & 20.000.000
francs corigolais ou d"une de ces peines seulement : -
1. L autorité qui aura concl an non della persontie publique, propriétaire, un contrat visé par
Trarticle 204 ; : .
5. Le conservateurqui disa dressé un certificat d’enregistrement en vertu d'un tel contrat
Bst pissible d'uie peine de 2 4.5 anet drunsamende: de 15.000.000 & 20,000.000 fancs
congolais ou d"une do ces peiacs Seulement, tovls, personns i, par contrainte, menace ou toute
autfe pression aura obligé W fonctionnisite de I'administration du domaine ou des titees
iiniobifiers & agir en violation des dispositions de la présente loi.
Article 206 T .
Nul ne peuit consirujre oi éaliser n'imports quelle autre entreprise sur une terre coticédée
en vertt d’un contrat frappé de mllité.
Toute infraction &1 disposition.qui précéde est punie d'une servitude p it do dousqmois
& un an‘ét d"unie amende de. 15.000.000 :2:25.000.000 francs congolais ou d’une de ces peines
seulement. - : | |
. Ea outre, administration peut ordofiner la démolition des constructions ou toutes autres
réalisdtions effectudes cnvﬁﬂud‘uncgmmﬁappédenumté . _
- Faute par le contrevenant deSexézoter, il poura e procédé doffics & cette démolition,
e tout a-ses frafs, soit par un entrepteneur que désigneta I'administration, soit par I'a Imitdstration
elle:méme. _ | o
- Le contrevenant ne po m;}:’féteﬁdmﬁ?auﬁuné indemnisation; & quélque titre que ce soit:
Aiticle 207 il !
o Jouticte, drusags o deoulseance d'une tero queloorque qui no trouve pas son tié dens

I 16 ‘on un contrat, constittie une infraction puissable-d'wi

" Dans tous les cas, si dans un.délai de-quatre mois, 4 dater de Dintroduction de la requéte, lo




Pun quelcorique des modes desmutations 8 rganisées par Ta présente ol
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Se?Vi“‘dé~ Dénale et d'unel ameﬁde de 10000000 & 20,000.000-francs: éohgolais ou.d*une de ces
peines- senlgment. Les co-guteurs. et complices idé;fﬁ_,_ﬁ:inﬁ‘-aéﬁbn sont punis conformément au

. prescrit: de Particle 23 -.d‘gcqaeipém

Article 218 - i |
Un déeret du Premier ministre; deélibaré en Conseil des tinistres, pris sur proposition du

Ministre national ayant les afféii‘esf;fbnﬁi’ére;sgégns;seﬁ sttributions, fixe. les conditions et modalités
auxquelles est soumise cetie gestion. | :
Arfticle 219 =g - |

Sans préjudice des dispositions relatives aux lerres occupées. par les communautés

locales, le, droit de jouissanse d’un fonds nlest légalement établi que par un certificat

d’enregistrement du titre ¢oheldé par PEtat.
La propriété privée des immeubles par ncotporation, qui est toujours envisagée séparément

du sol, n’est Ié‘g_alfejmeﬁt ¢tablie gue.par liipscripﬁbn, sur le certificat établissant la concession
“du ‘?fc)rids;:-c}iesdifsﬁirﬁiﬁeﬁblés,Eﬁggautz&tféﬁ&ﬁliﬁ parun certificat _d‘enregigt;fgmcnt_(_iisﬁpct dont l E

est fait annotation sur le certificat établissant la‘concession.

Article 222 | , .
Pour Iapplication du régime. foncjes, le territoire pational est divisé en circonscriptions
fonoieres dont le Mmm&enaﬁﬁnalawt les affaites foriciéres dans ses attributions détermine le
nembre et les limites st proposition du Gouverhenrde province.

Les immeubles sont entegistrés a1 bureau de ld girconscription dans laquelle ils sont situés:

Al'flcle223 » .
-Chague circonscription foneitrs est composée d’une Division des titres immobiliers et d’une

Division-di catlastre; administiées respestivement par un fonctionnaire appelé conservatenr des
titres irimobiliers étéhef‘ﬂ&l?ii‘lisidn it cadastre. Plusieurs circonscriptions peuvent étre réunies

. en toutowenpattie.

Lé conservateur-des titres itnroobiliers, je.chef de Division du cadastre et les agents sous lewr
anforité sont respansables: pénaleiiient ‘et civilement des faites commises dans Pexercice de leurs
fonetibas. '

Sur Te plan civil, les cadres:ot agents ei-draticités sont aomés solidairement avec I'Btat.

Clstte responsabilitéing peut excéder lavaleut dé Ja conoession, des constructions et plantations

2 I"époque ob D'égreur & été-conimise.

Article 227 | |

T certifieat (0" ¢fiegistrement régtlidzenent établi fait pleins foi de la concessian, des
charges réelles et éventuellement; destdtoits de-propriété quii y sont constatés.

Ces droits sont attaquables et 168 actions dirigées confre eux ne peuvent éfre: qu'en
dommmages <isweRs, .- |

Toutefois, les ediises de résolution ou-de nullité du contrat ou de I'acte, Lemelr de
*ordonnance drinvestiture donnent: dansles deux  années depuis la mutation, uiverture d une
- ction ¢ gétrocession, avee dorhmages - intésets sl y a liew. :

‘, it wf’l ! - « F 5

et

Bst ré‘gﬂlifér,emremétﬁkiﬁ, tcutccmﬁeaf enregistrement émis aptés formalité de mise et valeur

d’une pazcelle occupge en; verty diin gontrat ou délivié en tespect strict des 12gles qui régissent




-

" Tout certificat d’enreglmnmnt éims en.”-':\f,fi‘dléﬁpn & -l’dne des régles régissant son.modeid_c; '

mutation: st irrégulier et d&pourvu de 13 protection d'inattaquabilité. Il reste annulable, & taut
fioment, tant pat IQCOpSetVateurqugpaI le juge; uniquement & la requéte de Ja personne s,
Le cerfificat d’entegistrément ir__ég;ﬂ_iérémeﬁé &tabli fait Tobjet d’une mumégisation en vue desa
sécurisation. | oy ‘ |

Un Décret: du Premier Ministre fixe: les conditions en verty desquelles le certificat
d’enregistrement ddif—éﬁ&‘huxﬁétiﬁé et séourisé: '

N N T I T SR . e
Lorsque le co};;t,raﬁd’:ailién'_'aﬁon o i passé devanit un autre officier public sur le territoire nétional
ou A I"étranger, Iacte.de ce contrak est remis au conservatelr, en minute ou en copie cartifiée
cotiformie. Le conservateur s’assure:de la validité de 1'acte. 8l y échet, il en exige la 1égalisation.
‘v\ ,L wl,’.l | ‘. | . | o |

“Les mufafions et Vet gi'a;s":ﬂébisi‘ém':dé%ju'sﬁce~‘-nei~'peuycnt étre opérées_que si celles-ci somt
passées en force de:chioge jugée. ' o :
Toutefois, exercics dans Jes délais légaux: dif pourvoi en cassation et de la-prise & partie; tant au
pénil, au civil ainsi qu'en matidre commerciale, suspend I’exécution des décisians de justice

rendues en matiére foncidre et imnx nmobilidre.

in cas de signification faite au Conservateur d’une tierce-Opposition sxencke (RIAC FESATR
non présente & Pinstanos maly dbtentrice d’un titre couvrant lebien foncier ou EERiaa
Heige, 1o Conservafeu ds ftres immobiliors suspend de prooéder et attond RS dei¥intos- s

cours. Une foisla:déststos prononcée il Péxécute comme dit & I article précédent.
Mais s'il est prouvé que la décmon de justice susceptible de la tierce-opposition a ét6 déjd

exéentée, .1; Congervatedr-est wnu&rmeﬁmles clioses en état au vu de Ia.'si'gﬁiﬁcgtion lui faite
de Vexercice de CET6CONS.

Article233 - - '

: Les mufations par décés g peuvent atre apérées qu'en vertu d’une ordonpance du juge du
Tribunal de paix_pour Jes petits héritages: ef du Tribunal de grande instance pour les autres
heéritages, en indiqiait ceox qui vViennent & I succession, la situation. des fords, des immeubles et
Jeur composition. ' :

La requéte dinliguddateur: doit étre pobliée dans un ou plusieurs journaux 3 désigier par le
juge: - c b . _

Dans les Heéix ol les Journaux ne: pataissent pas, le requéte du liquidateur est:affichée au
sidge «du -teibuml, & Padmini yitistiation Forividre locals, & la commune. ou 4 Padministration du
teiitoite dela sityation de Pimmenble. |

Lrononsice diinvestitute a’est yendue quiaprés axamen de fous 6% O Joruments

r 16 d fo Pimpétrant &t tellés mesures d'ingtruction qu'il appartient 3 la -

~

vigilanoe duiagistiatdéres fire. L Procurenr deila République doit donner 861 avis par derit.

. L’otdopmance driavestiiure-doit gire fenne daps les quatre mbis & compter du jour gl ont

part les;journaux ﬁam’-lasqne';ls-Ithéﬁﬂ&té-&iéfé-puﬁﬁéb'-e’u 3 compter du jour de Paffichage.

| dnadisasa ) o | ‘

i-en lien et place de I”Qr,donﬁaricéz;ﬂfﬁmegfﬁmm,_.1é-t‘,onsbi'\_(.’atcuf est appelé 4 opérer Ja mutationen -
i dp perride

vertu ‘d*une décision de justice ayatit ttanchs le Litige ‘successoral; il est: tenu
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conformément BuX disﬁbsi_tiﬁnsi prévies par la présente 1oi; relatives 2 Ja mutation en vertu des
dépisionsde justice. - - . -

L’ Administiation féﬁ@ére{?e?ﬁﬁﬁile de solliciter obligatoirement PPexpertise avant toute mutation
imiobiliérs ou transfest d bail, Dans ce denier cas, il s'agit de transfert des droits de bail sur un’
terrain mi ou. sr b terain mis en valeur mais couvert encore par le contrat.

Si Ia valeur vénale dixbienest supéieure aupri, ' Adminisfration fonciére calcule les droits dus &
IBtat sur base decettg valetix: Par conire, i le. prix senseigné dans la convention est supétieur &
Ja valeur vénale expartisée, lesdroits sont prélevés sur ce pIiX. -, -
Au cas ol le:prix du bien contenu danis 1 convention ou dans le certificat d’expertise est supérieur

& Péquivalent en franc congolais &’un monitant de dix mille dollars américains, la mutation ne pett

étre opérée qjue-gonfcxm’éﬁi@nt;&ilailégisléﬁbﬁ,-\éur Ie blanchiment des capitaux.

Dans ce s, I{{Eartxe qui wollicite Ta mutation dépose Gbligatoirement devant Jes-services-des

sien obiliets, le-borderean de veisement, par voie bancaire, du moxtant de cette transaction.

‘ Lrexpertise doit question a Paticle:précédent est sanctionnée par un certificat défivreé.en respect

des textes portant Ia mercusiale, par un expert immobilier indépendant relevant de la Chatmbre des
Experts immiobiliers de laRépublique déntocratique du Congo. '

Al SO R - P .
 Sauf ‘pour 1&§ mutations non litigieuses, dads tous les autres cas, le Cornservateur est-tenu de

ra.ppéléi‘g' par *é“ﬁ‘;: l’anclen .gertificat -d*enregistrement avant d’en ,étgblir- le nouvean. Le
destinataire e la Létire de. sappel st oblig de retourner ce certificat d'énrégigtrement pour
et dis duiplicata lopé dans les archjves pour annulation.

La signification de la Jetre de rappél est faite dans la méme forme que celle prévue en matidre de
Axticle: 239" (modifié:er omplété par Ttticle 3 de la loi n°80-008 du 18 juillet 1980modifiant et
complégani T lot n¥73-021- 0w 20 julle 1973 portant régime général des biens, régime foneler et

imr_nab‘fzi&" '

éseitée au. copservatelr, J& conjoint, Je créancier mufii d*un titre exéoutoire,
Scé oficesgions AlrE Quprqpnétalreayant vn droit 4 rétrocession dénvantd'umczmse de
ésolution 6t e nallité du contrat par lequel il a ¢édé la concession ou I'imimenble, le liquidateur
de Ia faiilite, ainsi que fe: détentenr du drdit & devenir concessionnaire: ou. propriétaire, peuvent
former apposition 3 Texéroice dwdroit de-disposer du concessionnaire ot du proptiétaire inscrit au
aeeigudrarit doit justifier de 1o qualité qui buf donne le droit d°agir.en pposition.
Lé conservatenr fait annctation de Fapposition dans la forme indiquée & Varticle 226, sur -
l6 certificat inserit au livre d"énregistrement. ’
Article:387 |
T,es terres-ocouptes par1es ommunatés locales deviennent, é;par‘ﬁ‘r..v,dje-.l’gnttéa{cn vigueur

{es droits de joufssanee sont facultativement constatés par uoe attostition d"oceupation
cotitunitre ‘individuelle 6u collective délivrée par le Conservateur des titres immobiliegs de la
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circotiscription foncidts, requirant, aprés Pénquéte de mise en valewr suivant Texploitation dusie

portion d’un. fonds biendéterminé. . . . - . ‘
" fiostroi d'wne attestafion ¢’ocoupation, coutun! idre pour toutes Tes terres Sitaées dans les
limites du territojie OGOUpE:par wae comfrittiayité locale.est iutexdite. Toutes 168 dutres terres sont -~
domaniales ét peuvent &tte attcibisbes par IEtat en respect strict des dispositions relatives &
PPen Bte desvacarmeSdes tﬁttOSmtales .

" Un décret dy Premier Ministre délibéré en. conseil des ministres fixe les conditions

. spécifiques-demise el valeur suffisante en général et en particulier pour 1*occupation coutumiére.

Axticle 391 (modifié ei complété par Varticle & de 1d loi n° 80-008 du 18 jiitller 1980modifiant et
complétant la lot #°73-021 du 20 judller 1973 portant régime général des biens, régime. foneiar et

immobilier ) - .
Uharréié du.Ministre ayant les terres dans ses attributions fixe les modalités requises. pour
T"enregistrement des ﬁi‘r’e‘sf.&e‘eoncession_pé_tﬁéﬁ;élle dont question & I’article 390.

‘ et -airété-peut -subotdonner Itentegistrement dont_question 2 ['alinéa- précédent, au
pdfenent.8*un prix de téférence-ou d’tme redlevance annuelle, et de taxes cémunératoires.
Article393 L
" Un déoret. du Premier ministre, délibéré en Conseil des minigtres sur ‘proposition du
Ministre national. ayant: les affaives: foncitres dans ses aftributions, fige les conditions &t les
madalités auxguelles ceibiit subordpnnées les concessions Sur les droits fonefers et immobiliers

Néanmoins, ceux. des Congolais qui, avant l'eptrée en vigneur de la présente loi, ont
ocoupé et exploité 88 Hiexs & leus profit, d"une manidre réguliére et ininterrompue, peuvent; dans
les 12 midis quizsuiyent Penitiée eit vigueur de la présente loi; régulatiser laur situation auprés du
riinistére compgtent. |

Article2

Ttestiinséré dans la Join® 73-021, dn:20 juillet 1973 portant régime ghugral des biens, régime
foncice o innmobilier - tefle que modifiée st copplétée par‘a loi n° 80-
008 s 18 juillet 1980 Jes articles 2-1¢4-1, 52-1 3 52-50, 57-1, 572, 60-1; 60-2, 63-1,64-1,175-
O 175,10, 1801 & 180<4 1811 & 181:3, 1831, 207-1.219-1, 2192, 22341, 367-1, 38812
398:14 ibellés coninguit: _
Article2-1
Lesbiens sont mobiliers ou immigbiliers, corporels ou incorporsls:

Ax‘hdeA—l |

Sont. Bieris gorporels, fotites 16s choses ‘physiques ou matéﬁ'elle"‘s qui, dccupant une portion

despiace et ayant Wit alour conomique, culturelle ou environpementale, SOt susceptibles

d*appropriation. _, . ~,
Sonit iens incorporéls; toutes les choses abstraites,. intangibles on fmmatériellés, ayant une

valeur émn@;ﬁiﬁu@;'eiﬂﬁuanyeémé"‘ﬁmmemomle et dont on peut 8tre titulsire,
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-DE:L?USUFEUH,‘DE.E’»-IJ&AGE._ET{DE L'HABITATION
DE L’USUFRUIT

Article 52-1 - -
Lusufiuit est le.dtoit de jouir des chases dont un autre a Ja propriété comme Je propriétaire
Iuj-méme, miais 4 la charge d’en coriserver la substance.
Article 522 - _ ’ -
. Ltusufruitest établi par la loi, ou par lavolonté deT*homme,
Actidesz3 : '
, L'nsufruit peut atre établi avec ou sans délai et avec ou sans condition.
Article 52-4 o : I
e ;nﬁmﬁ_ége‘&abﬁgﬁrx@ute;c_spéec. de hiens meubles, immeubles ou ggncessidnsifanciérﬁ.
: Seetion 1¢
DES DROITS DE L'USUFRUITIER

Axticle 525 LP

‘ L‘usufrmﬁer a le drojt de jouir de toute espéce de-fruits, soit naturels, soit industriels, soit-
civﬁiiis-._ﬁq;;e@eut@roﬂ\ﬁmi'lfdbjet dot il a 1"ysufuit.
Article 525 ;

‘Les fruits: naturels sont: ceux-qui sont le produit spoﬁtjﬁné de la terre. Le produit et le crolt.
Tes fruits industriels d*unfonds sont ceux:qu’on- obtient par la culture.

" Lies Fruits,civils sont Jes loyers des [aisons, les intéréts des sommes exigibles, les:arrérages
dessrentes: .
Tes prix des hanx 4 ferme sont aussi rangés dans la clagse des fruits civils.
Axticle52:8 -
Les fruits mturefs st industriels, pendants- par brariches ou par racinies au moment: 0%

. Pusuffuit-est ouvert, appartiennent &1 ysuftuitier. ' _ :
Ceux qul sont dans le meme état au moment ot finit 1usuffuit, appartiennent. au

propiétaite ‘sans récompense: de part ni dautre des {abours. et dey seémences; mais dussi sans
préjugice de la portin des Fruits qui pourrait étre. acquise a1 métayer, §'il en existait uo au
commgticérment pu & Ja cesgation de Pusufruit. :
' Am01352“9
‘Lies fruits. civils 'sont HEpULEs *acquérir jour par jour, €t appartiennent. PPusufruitier;
propotiion. de 1a dutée de son nsufriiit. Cette régle gappliqae aux prix des bauk A ferme comme
aux loyers iieSzmaisensfét@ﬁtresﬁuits civils. ) ar
Axticle52-10 - ' . .
"3 Juistfiit-comprend des choses dont-on i€ peut faireusage 540 Jes consomimer, COMME
- argent, Tes grains, lesliguenrs; Pusufruitier a le droit de *en servis, mads & la chirge de yendre, &
Jafin de Pusufruit, soif-des choses 4 mBme quantité et qualité soitdeur valeur estiméea i date-de

V Ia\, » o ‘a"t' "y itﬁh‘

des

-




Arficle 52-11 -
- D'usufruit d'une rente viagére dontig augsi & Lusnfruitier, pendant la durée de son usufrmt,

le droif d'en: pereevoir les drrérages; sans. étre “tenu 3 aucuie rcstxtutlon
‘ ArhcieSZ»J;S

§i Pugufruit: comprend des choses qm $ans se consommer *de suite, -se détériorent peu a
peu. par I'usage comme du Jinge, des meubles meublants, "usuffuitier a le droit de s’en servir
pour I’ usage: auquel elfes sont destinées, et n'est obligé de: les rendre - [a fin de Pusufruit que dans
I"état oielles se:frouvent; non détériorées par son dol oti par sa faute.
Article 52-14 , .
. Les arbres fruitiers qui dépénssent ceux mémes qui sont arrachés: ou brisés par accident,

appartiefinent a I’ psufruifier; 4 la charge deles remplacer par d*autres. .

Article:52-15 _

Lrusufruitier jouit:de I’ augmer_x_ta’tion survenue:par.alluviOnhil:’-’ébjétﬁﬂbﬂt‘i‘l g Pusufruit. -
- Avticle 8216 -

1 Jmm des: droits: dc scmtudea de passage et généralcment ‘e tous les dyoits dont Te
:propnétaite ou le- concessionnaire foncier peut _]omr et il en jouit comne le propriétaire ou le
- congessionnaite foncier lui-méme.

Aiticle 52-17

Lie: propnétmr:e ou le concessionnaire foncier ne peut, par SOn fait, ni de quelque maniére
que ce.§pit, nuire-aux. droits de Pusyfruitier. '

De.son ¢8té, I'usuftuitier ne peut, 4 Ta cessation de 1"usufiuit; réclamer aucune indemnité
pour les améliorations qu *{] prétendrait avoir faife, emcore que 1a. valeux de la chose en fit
augmentée
1l peut cependant, oul ses héritiers, enlever les. glaces, tableaux ¢t autres ornemeits qu*il
aurdit fait placer, miais &la eharge de rétablir les lieux dans leus premier tat.

Section 2::
DES OBLIGATIONS DE L’USUFRUITIER

Arficle 52:18
L’usaﬁ:mﬁer prend Jes choses dans I'état olt elles sorit, raals me -peut- éntrer en joutssance

qu’apréﬁ avoir fait-drekser, &n présence. du- propriétaire ou,_du coneéssionnaire foncier, ow lui
Afiment appelé, v inventaire des ieubles et'un état dss iinrneubles ou des conccssmns foncieres

sijete A ysufiuit.

A:!’flclafrz-w
1t donne canition d& jouir raisonnablement, s’il ‘n’en est d1spansé par Pacte: constitutif de:

Pusufruit ; cependant les pere etméie ayant Pusufniit 16gal du bien de Jeurs’ enifants, et le eonjoint

survivait, i sont pas teniis. de donner caution.

Article 52:20
8i l’usuﬁaimar ne trouve pas de aaution, Tes immeublcs sont dc)nnés & ferine ou mis en

séquestreles sotniies tomprises daris Pusufruit-sont plagses ; les denrées sont vendues; et le prix -
en proyeﬁﬁm est paxeﬂlement placé ; les intéréts de ces somimes et les prix des fermes
appdrtiennent,: darnis ¢e cas, & Pusufruitier. ¢ . :

Arﬂe1352-21
A défaut d’une caution de la part’ de l’nsufrumer, le propriétaire peut exiger que les .

meubles. qui dépénssent par I'usage “sofent’ vendys, pour le: prix en.étre placé comme celiti des
*denrés ; et alors l’usuﬁﬂitmr jouit -de Pintérét pendant son usufcuit « cependant, Pusufryitier
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pourra demander, et les juges pourront ordonner, suwant les cxfconstances, qu upe: partie des
‘méubles nécessaires. pour-son usage Toi smt dé}axssée, sous. sa snnpte caution Juratoire, et & Ja
Qhaxge de les représenter & I’ extinotion de I usxiﬁ:inh

Article: 52-22 _
L fefard de donner- caution. he prive pas l’uSuﬁmtlcr des fruits auxquels il peut avoir

droit ; ils Iui sont dus dumorment ot I’usuﬁ'uxt aété ouvert..
Atticle 52-23

1 usufiuitier n’est tenu qu'aux. Ieparatlons d*entretien.

Les grosses’ répa:auons demeurent & 1a charge du propnetaue ou “du concessiontiaire:
foncier ; 4 moins: qu*elles n’aient & occasionniées parle défaut de: réparations d’entretxsn, depuis
* Pouvettiite de l’ﬁsufrult auquel cas I’usuﬁ:umer en:e5t aussi tenu.

Artidle:52-24
Les grosses réparations -sont celles de gros murs et des vdhtes, le rétablissement des

 poiitres gt des couvertures. _entitres; celui des murs: de soutéigement st de oléture en, cn'uer ‘toutes

1gs autres réparations sont d’entretien.

Avticle: 52»25
Ni le: propnéimm, -pile concessionnaire fonexer, ni Vusufruitier he sotit tenus de tebitir ce

qui-esttombé de vétusté, ou ce quia ét¢ détruit par.cés fottuit.

Article52-26 ; . _
Lrusufruitier est tenu, pendant sa jouissance; de toutes les charges annuelles du bien re¢u

en-usufruittel que les contributions, et autres qui, danis ’usage, sont censéés charges des fruits.

Artxclesz-17
A Pégard des charges qui peuvent étre; imposées sur la propriété ou la.concession fonciére
prndant la. durée du Pusufruit, Pusufruitier, le propriétaire ou. le. concessionnaire foncier y
. contribtientainsi Qu il smit
L propriétaire ou le concessionnaire foncier esf obligé de I payet; et I'nsufiuitier doit lui

fefit’ comwm intéréts:; v
&«sﬂl& sonit avaicées par Iusufiuitier; il a lo répétition ducapitald1a:fin de I'usufryit.

“wspfiuitier A7est tenu que des fais de: pmq&s qui concernéit Ja joulseance et des autres
comiamﬂbﬁﬁé‘ﬁé aﬁxquals ¢8s procés pomaitent &onnex lrém
Axtivle 522D i
8, peudant Ja durde de Tusufruit; unﬁew CHimEL §
exit.anis: dreits.du proprié i j 1 8Stteny |
sép & velil-cl 5 faute de ce, il est: rcsponsab}.c ﬂbtbus I dqmmagbs qui peuvem e résilter
penr le prqprxetmxe ou le concessionnaire fonefer, comme il le serait-des dégradations commises
par lm?fﬁﬁﬁia
A~ . 6
Sx _*usuﬁmt st tabli que sur v ammal qui’ vieit & périr sans Ja faute de Jusufiuitier,
gelii-ed 2estpas tenu d'en rendre un autec; tild'en payerlestimation.

Artiple, 52431

& Je troupsan sur lequel un usnfruit 4 6t €tabli périt entidrement par gecident ou ‘par
tnaladie et:sans la faite de lusuffuitier, celui<éi nfest fenu envers le propriétiire que: de'lui rendre
-compte des-ciiirs; oy de Jeur valeur estiméed id.date de la regtitution.

St le ‘ctoupeau ner périt pas ennéremeht 1'ﬂsufru1her sest ténu -de teriaplacer, jusqud




) commett&m dés dégradanons sur le bien ow.J&:

“dursolét : des piiatériaux. | -
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Section 3 :
EXTINC’EI@N DE L’USUFRUIT
AJ'ticle 52-32
¥ Ysufridt-s'éteint par :
- Lamort de usufruitier ;

- Dexpiration du temps pour lequel il aété-accordé ;
. 1a cotsolidation et la réwiion sur Ja méme tete des deux qualités d’usufruitier et de-
ropiétaire Ou concessionnaire: foncxbr i -
- lenontsagec dudrmtpendanttrcnteans,
1a;perte totale de la chiose sur. 1aqueﬁel‘usuﬁurt est étabh .
Al’ﬁclb 52-33
L ustifruit peut aussi. cesser par 1’abus que Tusuftuitier fait de sa jouissance, soit en
orids, soit enle lajssant déperir faute d’éntretien.

Tas ctéanciers dé I’ Hsiruitier peil
conservation de. leurs droits ; ils peuvent- oﬁ*xr 1a réparation des dégradzmons goramises et des
garanties pour I*avenir.

Les juges petivent, suivant la gravité dés cxrconstanoes ol pxonmcm Textinction absolue
de Trusufiiiit, ou. 0’ *ordonner la renteée: du- pmpnétmre ou du concegsionnaire: foncier dans la
jouissance de I’ objet qui e est.grevé; que soUs: la chrge de payer annuellement & Pusufruitier, ou
a ses ayan& ‘cilise, ne somme déwrmnée,gﬁsqu’&l’mstmt o Pusufruit aurait'dd cesser.

‘ L’usufrmt qui n"est pas accordé & kt&s;parh&qgﬁers ne aum‘qus uema ans,
Article: 52-35

L usufruit accordé jusqu '3 .ce g Y iggs: att afteint un Age fite dure: 3113411’5 cette époque,.

emowq;w Ye fiexs soit mort avant 1'ge ﬁxé

| “En s de vente simultanse: de Vg :‘, it et dé; la nu&-pmgnété diun bien, Je prix se répartit
Prsofuit 861a tue-propré seloi Ja-waleur respestive de chintn. Ge-ces droits, sauf accord

des parﬁésgbm reporter rusufiuit sorle pﬁx
T vente-du bien grevé dusuﬁm:i, SHIS l‘aawrd de Tusufruitiey, e modiﬁe pas le droit de

-ce-derritey; qui'continue & jouir de.5on; usuﬁuitsm: lebiefi a‘ll 'y a.pas exp:esstémhnt rerionce:
Article 5237

Lss créanclers de. usufruitier peuvenﬁ.faue anniler la renofeiation qu’il ayrait faute & leur

Articles38 Al oS

i une partie seulement de Ja: chiose: souiiise 4 I*usufruit ¢st détruite, 1"usufruit se conserve
sur'ce Gui reste. S |
A:rﬁélbfﬁzé&?

Si Tusufiuit n’est établique.suran: batiment &t que ce bitiment. soitdétrait par inceridie
oo Aite aceident, ou.qu’il s’écrouie de Vémsté Pusufridtier n n*auzn Jo-droit de:joui ni du sol ni,

des mAbéHALX.
- §iPusufrait étaittabli surun: aomzﬁﬁ& dont Ic ‘batiment faisait pama, I’usuﬁmtxerjommt _

vent siitepvenir - dans -les--contestations;--pour- da. . -
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Axticla 52-40 .

. - Lés droits d’usagc ct d’haﬁiﬁtiéﬁ;,éféj:é}i),’\gs;:;it et se -perdent‘ de 14 méme manidre que
lqus“ﬁ. ] t- B ) o P ] .’ s x .
Article 52»41 3

On'fie peut en jouir, comni¢ dans lc cas de: l‘usuﬁ‘uit, sans donner’ prcalablement caution et
gans faire des:états et inventaires. '

Aricles242 S 5
L usager, et;célui qui a un droit ¢’ habitation, doiveit] guir raisonnablemert.
Article 8243 - , ’

Les droits d’usage et d'habitation 'se réglent par le titre qui les a ¢tablis et regoivent,
d’aprés ses dispositions, plus ou moins d’étendue i
- ArticleS2-44- - - - - Y S Re S ey
' Siletitrene s exphque pas sur 1 éten&uepde ses: dmte, ossdrmts sont réglés ainsi-qu'il suit.
Arficle 52-45

Celui qui a I"usage des fruits: dran: fahds ‘tie, peut en engcr qu’ autant qu'ﬂ Iui en faut pour
ses besoins et ceux desa: famille.

I peiit en exiger pour les besoiris fiéme des. enfants qui lui ‘sont survenus depuis la
concession de 1’udage. ' : :

»

Article 52-46 -
L usager ne peut céder ni louer 5on tﬁ‘mt aun-autre.
- Article52-47

Celut qui a un droit: d’habxthﬁon dansfune miaison; peut y | dexﬁmer avecsa famille, quand
i il naurait pas 616 piatiéa @cquaaﬁ wdmwlm a6t donmé:
Article: 52-48
Le droit d’habitation se restréint Aw quiwt néaessan‘e pour "hgbitation de celui & quice
- droit-estconoéds et'de sa famﬂles '
Artisle’52-49
Le:firoit d’habitation ne peut &’trc nw‘édé fii Tone..

Akrﬁql¢$2~€9
81 IPusager absorbe tons les farits ﬁﬁ “fomds, on 11 ocoupé 1 totalité de la-maison, il est

ezssu;ctn aux: frais de culture, aux réparaﬁans drestretion et 'au paiement des éontiibutions comme.
Trasufeiiitier:

8*il me prend qu ‘uné ‘partie - das ﬁ*nus ou, §'il ‘wPoeeupe quiune partie de- la’ maison,. il
contribiie 4u prorata de ce:dont i! jowit. -

' AxticLeS«H
‘Idcods -équitable: & la tetie 28t gf anti 3 toute persoune sur 1ensemble -du. territoire

national, sans discrimination de lisud? ngiﬁe; d’mat:ﬁ de rehgxon, de:sexe, d’opxmons politiques

ou phlloseﬁhxqw, de son:état; phys:qtm, gl ou. sensoml
‘Nul nezpeut tre: conteaiit:deeéder sop droit #6€l fonicier: etfou immobilier & ce n'est pour '

* cause dhutilité publighe ¢t ‘noyenganttine jaflbrrité justeet préalable. . . |
On e peut obtenir le droit. des jduimce de: commuBantd’ locale que par N—
powr cause'd’uﬁlité publxque

» »

>




Article60-1 S A
Les droits de jouissance régis par la firésente loi i |
les dispositions spéciales-connexes.an sol; notammext les isies et les carriéres, les hydrocarbures, °
la foresterie, ’cau et I‘élecﬁicité.,_' . :

Les titulaires d’un drojt de jouissance du gol ne. peuvent se prévaloir de celui-ci pour
revendiquer ourexercer des-droits conférgs en vertu des dispositions spéciales visées par le présent
article et vice versa. S ; '_ pdl 4 < T
Article 60-2 . | ¥ _

Conformément & L'article: 203 de:1a Constitution, fes droits dos groupes des personnes
wiilnérables sont protégéscoﬁfmmémmtanxdxsposmens de Ia présente 1i. L’Etat, la province et
les entités temitoriales. décentralisées, prepnent:des: mgstires’ visant 4 protéger les droits foniers,
ixamobiliers et les auttes bieas des groupes: des personnes vulnérables, déplacées; retournées et
réfugiées congolaises. -

Article 63-1 . ;
' Bnvue dassurer la.coordination dans lesinterventions % incidence sur le sol, les opérations

do lotissements forlers Sont préoédées, Afaus les; miveaux de: compétence, des opérafions de

planification spatidle et.ne-peuvint, ére rédljsés que sur des zones ayant préolabloment fait I'objet

dun plan d"aménagement ou d*yrbanisme de Vaite concemée, & Iéchelle appropriée ainsi que

d*uge évaluation environementalé et saciele, réelisés conformiéent & 1a loi en s matidre

Article 64-1 ca el : _ |

Le plans parcellaires sont représentés graphiquement aus éphelles normatives appropriées

pour une lecture sang équivonue. - : _ -
Lloxtiait du plincatiastral est géo-référence et situe la concession ou la parcelle désignée,

dans un rayon de cent 8ftSs pour les parcelles résidenticlles et ddns un rayon de cing ContS

métres paut fes parcelles industiiellss: i |

A. DE LA DISTANCE BT DES OUS

| CERTAINES CONSTRUGTIONS

. - Article 175-1

Clui qui £t cretiser uh, puits ou e, fosse daisance prés dian it mitoyen ou-non, telui
qui veut y construire: chieminge ou &tre, forge, four ou fournedd, y adosser une €tab le; ou-étabilix
conire cé MUf un mag: --;y.«_;,5&3&;%-?%, g5-de ma »aés_ ‘eorrasives, est obﬁg@é.ajaism la distance
prescrite- par les rplenents: ot U5, o3 patticulisrs sur ces objéts, ou 4 fuire:les ouvrages pros $erits

par les méies réglemerits ébusages, poyp éyiter do nuite at voisin.




Article 1752

- Article 175-10;

. . : = 5
i . . . i O

o .
3 )
* o

B. DES VUES SUR LA PROPRIETE DE SON VOISIN

L'un &% voisink, ns pe’ul‘, sans T eonsentemcnt de 1’autxe prathuer daris le mur mxtoycn.
aucune fenéire ou ouverturs, €n quelque mamém {qué-ce soit, méme enVerre dormant

Article 1753

Le propiiétaire d*un mur hon mltoym joignant immédjatement le fonds d’autrui, peut
pratiquer d dans ce mur desjours. ou fenétres & fcl: mailler et verre dormant.
Article 1754 )

Ces fenétres ou jours ne peuvent & "tr& geablis qud 2 metres et ‘60 centimdtres, au-dessus du ,
plancher ou ‘sol du Joeal .qu’on.veut: écldirersi c'est au rez-d e—chaussée et & T métte 90centimeétres

an-dessus du planchex pouf les étages. supéneurs

“C.. DEL’EGOUTBESTGITS B e S DR S e b o e e mm mm

Article 175:5 :
Tout concesswxmmre foticier doit- éta”blii* ‘de§ toits de manidre que les eaux pluviales

s’écoulent sur sa. concession ou sur Ja-voie pnbhque il ne peut les faite verser sur le fonds de son

VQISID
D. DU DROIT DE PASS. AGE
Article 175:6 ' ,

ke concessmlmsure foncier- dont les fonds ‘sont enclavés ou qui n'a sur ]a voie publique
aucune issue, ou quiume issue. st ,sante, goit pour P’exploitation agticole; mdustri‘elle ou
commezciale de sa concession, sme pour la yéalisation dopérations de construction ou de
lotissement, est fondé & réclamer sut les fsnds -de: §8% voisins un passage suffisant pour assurer la .
desserte compléte: de 588: fonds; 4. charge: df’une indemnité proportiontiée au dommage: qu il peut

occasxon_nér.
Aiticle 175-7 _ ' .
Le:passage: ‘doit régu“h‘ ertieiit étre pxis du cté.oltle ﬁ'ﬂje‘t st Je plus court ‘du fonds enclavé &

Ja voie pubfique: _
Néanmoins, il doit.gtre. ﬁxé dans Lendroit lammxis domitnageable:d: celiii ‘suf le fonds duquel il -

accordé.

Article 175-8
Sf PPenclave 1ésnlts de la dwxsmn d*un:forids par suite d'ie vente, d’un éehange, d'un partage

ou de tout atitre: contrat, le pﬁsﬁg@ tig:peut-éire démandé que sur les ferrainis: qii ont fait-1"objet de

ces actes,
Totitefajs, dans. e cas: G A jpassagz suffisant- e pom-ran &tre &tabli sur les fonds divisés,

Particle 176-6 o1»tie§§ﬁs serait applicable.

Arxticle 175:9 _ A
Laséiefte et Ie maﬁa de sarwmﬁe -de passage pﬁm‘ gayse d’ehclave sont détennmés par: frente

ans d'usage gontini. :
L5¢tion e mdmhnité dans leveas prévu par Larticle: 176-6 st iipreseriptible, et lc passage

peut §ire contitilé; moigue I'action: e fiflemmité ne soit plﬁs resevable.

-Breas de cessdtion ds l*emlaw, equnﬂlc que: +soit la manigre dont I'assictte ff 2/
la servituds-oiitréts détermitiés, le Gﬁnscssmnnalrc,du fonds- servant peyt & tout mofigh iny




.
»

Pextinction de la ‘gerﬁimde ;'s’i.:’l'z‘l dessertc du: fonds doniitiant est -assurée dans les cqhditions de
'l’aﬂiclﬁ 176'6. = - = h i 4 o : ) " ' ) .
. A défaut daccord amiable; cette:disparition est constatée par une décision e justice.

. Article 180-1 Etaplissement des servitudes:

Btablisseineiit dis servitudes continues et appaTentes s'acquitrent par titre.
Article 180-2. R

La destination: di pre de famille vaut titre 4 1’égard des servitudes continues et apparentes.
Article 1803 )

il 0’y a destination du pére. de fafille que lorsqu'il est. prouvé que les dews fonds
actuellement divisés ot ‘apparteny au niéiie concessionnaire foricier ¢t que c’est par lui que les
choses ot été ises dans:I"état duquel résulfe la servitude. . .
Article 180-4 o :

Si le doiicessionnaire fondiér ‘des deux fonds entre .iésqpblé il existe un signe ‘apparent de
servitide dispose-dé-Iun. des.»fénﬁgéﬁmﬁﬁéilé‘zéﬁnm:.n.;c. contienne aucyne clause reltive & la
servitude, elle continue d’exister Aétivernant ou passivement en faveur du fonds aliéné ou sur le
fonds aliéné,

Article 180-5 :

Le. fire ;wnsﬁmﬁfag la sm-vm;dg, 4 l’égard de celles qui ne peuvent s’acquérir par la
prescription, ne peut &tre remplacé’ que par vn tifre recagnitif de la servitude, et émapé du
concessionitaire.dy fonds asseivi.
Article 180-6

Quand on &tablit une servitude; on est esngé accorder tout ce qui est néecagsaire pour en
user. Ainsi la servitiide de:puiser de I'eat & 1 fontaine en porte nécessairement le droit de passage.

>
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'Amcle 180-7 Pt S
Celui augquel: 8t ﬁuemevsemtude a dxmt de:faire tous les ouvrages: nécessaxxes pOUT en useret |

‘

E DU FONDS AUQUEL LA SERVITUDE EST

pour Ia conderver,
AY ",‘-'ff”'f"189-8 :

ses frms des ouvraga&nécessalres pam* l’uSage ol la conscrvatzon de Ia serwtude 11 peut touJ ours

Gt __' de 1a: charge €6 abandonnan(t Te-forids agsujetti au concessiotiiaire foncier du fonds -

" Iascmmde est dtre

" e PR g . <
<o ¢ e 2 t— e

Article 180-10 :
81 Je:fonds petit Jequel la servitude & g établie v1ent & Btre, di\usé la. semt‘ude reste due

pour: chaqua- portion, sans; néanmpins que la condition du fonds assujetti soit agpravée.
Ainsi, parexemple; ’ILs"agt d’un droit dé: pﬁssage. ‘tous les copropriétaires pu concessioninaires
fongfers séraiit obligés gis*rexercer parle méme endrolt
Articte .180-11 : .

L'e-coneeasioiingive. dy fonds débiteur &%Ia-zacrﬁmde,:né:_ peut rien faire-qui tende & en diminuer
P"usage, oud e rendre: phisincommode.

Ainsi, il oe peut chinger [%étay dey Tiewk ni ‘transporter: I’exercice de la servitude dans un

endfmf diff&em de eelui e&‘elfe%ﬁ éié , '” ,'vementf aSsxgnéc

YR e e @ s e ey omn e

assujﬁui,wczu o ell‘e: ‘I”wipééﬁéﬁ ﬁ'y fazrc dss= réparatmns avantageuses, il pourxait efﬁ'lr “ail.
wncessiannmré f@ﬁd‘mﬁ fi& Pamﬁn&s:nn gidroit aussi commode pour Pexercma de'ses droits;.et

ifude ne-peut en user que suivant.son titré saus pouvoir .

faxre; 5 amia f@ﬁé qui doit la mt‘uds ni. danile fbnds & elle est dus, des changemants qui.
agg:aveﬁc}g eemhﬁaizdu premig i

Arﬁele 18&-12
Lc;i smmdﬁs gessent lbmquoies ehoses setrouvent en tel Stit qu"on nc peut phis en user.

| Ellésfxemvent si Ies clmses sanﬁ rétablies de meriigre qu'on pmsse én uger.

Arizx:le: 180514 .
Toutsservifude est étainte lorsquele: ibn&s a. qﬂL elle-est due,€t oglni qpi la doit, sont réunis

dmﬁlamﬁmem&ﬁ




H ey

.\i ns ',,:‘,‘;

Artiele 207-1 o : .
© Tout. changement de: destmauon du; fonds sans: l’autonsauon ‘de lautonté compétente est

' puni d’unc peing de servitude pénale de: Sigcmoxs & ¢ing ans et dPune amende de 50.000.000 é

100.000; 000 fmncs congnlaxs qu d’une de/ces pemcs ‘Seulement.

Arﬁéle?’m- :
Le Gouvernament, la Provmcc of les entités territoriales décentralisées 6t les autres

personnes ) morales de droit public sont tentis de prodéder 4 un inventaire général de tous lés biens

. fonciers ¢t inmiobiliers -de leut ressort, y oompns les biens fonciers et immobiliers de IEtat

comprefiant. la désigﬁaﬁen des biens amm qgue lidentification de leurs coneessjonnaires,
pmpnétams imihobiliers et ayant drmt
A cet effet, tout concessionnaire; - propriétaire; pessesselir ou occupant cst tenu -de faire
déclarationd I’ emtonté compétenm du lieu ol se trouve le bien dont il est propriétaire, ayant droit.
Las modalités de-mise encervre des dispositions du présent article sont déterminées par

.

“vmaréglemzntanem e B e e s e e A

Article 388-1
A sens de la présente loi, on-éntend par communauté locale, une population

traditionviellenient ot i sée surla base.dé. Ja coutume et unie par des liens de solidarité clanique

ou/parentale qux fondent 5. cahémdn interne.

DES msmmmNs TRANSITOIRES ET FINALES
Article: 388~12
Le Ministre na&gnal ayant les: affaires fonciéres dans ses attributions met en placc une

comxmsSm,n cha:gée d'asgurer Ta revue Mgale des coneessions foncidres pour accélérer Ie

processus: e leur régsﬂarmahan ou annﬁ}atzon ¢t planifier les nouvelles:acquisitions.

Axtitle 38813
La ‘supetficia é ne pas dépasser Iors de la conclusion d’une concession fonciére prévue 3

Varticle: 61 ue s’apphq;xe pas Aux oncessions octroyées avant I'entrée en vigueur de la présente
1oi.

A l’éxpnatxox;r d¢1wrduré¢; Teur renouvellement éventuel doit se conformer & Ia‘su_perﬁcle,
fixe-pararticle-61 en tenant compte du nivesu'de iise en.valeur.

Article3
Sonbahmgés . [ :
1. les-articles 107 ¢t.389 &e la loi n°73+021 du 20 juillet 1973 portant régime général des
bwns régams foncier et immobilier telle que modifiée et

complétée par'la 6i0°80-008 du 18 juillet 1980 ;
2. toutesles autres dispositions anténeures contraires & la- présente Toi.

Articled,
Laprésenteloy en‘tre ‘envigueur i m date de sa: pramulgatien.

Fait § Kinshasa, P w022




