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Kinshasa, la

ARRETE N' SC/ €44 8/BGV MIN.AFUH/PLS/2013
DU 2% w. &3  PORTANT R. GLEMENTATION DES BAUX
A LOYER DANS LA VIi LE DE KINSHASA

oy s
Le Gouverneur de la Ville Ki: shasa, —
) 3 o I e—

Vu, telle que 'révisée d C& Jour la Constitulion spécialément en

san article 204 point 24 :

: s
Ve la ot n WL did R L 2ULS el DHII'IEIDEE =
fondamentaux relatifs 2 la libre adminicy; i Uag grovinces aiin-

Vu lz2 lol n° 08/016 du ;7 o-cobre z008 portan: composition,
organisation et fonctionnement des en. (&3 rerrioriales cecantralisées et
leurs rapports avec I'Etat et les Provinces

Vu le décret du <0 ivider L88: cur 1as § ontrass <u les obligations
coffventicnnelles

¥u, telle que modifiée et ¢prr #1223 <. ious, crdonsance- loi
41-6¥2 du 30 décembre 1959 sur les baux ¢ laysr

e abi ok bR

i
i

Vi, el que modifié et comp 2té & c2 jour, ie décrer-iol du 13 g

juiller 1965 porant dispositions cicept.onnenes 2n matiére des baux 3 E
loyer ; I o

- Viu, telle que madifide rr - a. e e | eEur sl 73-021 due s
20 juiller 1973 portant FEGIMe orne:. e lerms e foncier et b - -
immabilier et régime des sdreris - A e

i VU 'ordonnance n* 07/010.4 12 mars 2007 sortant Investiture E {

I © des Gouverneur et Vice-Gouvernzur de fa Ville de Kinshasa - C ==

: ; § ey

; | Vu, el que modifie er compléta & s four ariEte N e
S5C/0120/BCVY2007 du 20 Juitller | 3GF wurtamt  organpisation et '
fenctionnement du Gouverdement Broving:. | Se-miskaia
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de Kinshasa a donné lieu & la speculat.

"Jé/DIEIIBGWE{}D? du 30 juillet 2007 fizant les atri
/Provinciaux de la Ville de Rinshasa ; _

-2

Vu tel que, modifié et compléle a ce jour, Farrété

Considérant que la pénurie d. logement constatée dans la Ville
. b surenchér~ Jinsi gu'a divers

abus dans les rapports entre bailleurs et lc -ataires

tmnflulllt:é

Considérant la nécessité de préserver la paix sociale et la

:Iiubﬁl:lue : E -

Considérant la nécessité de ri zorher 12nt soi peu la question de. .

i‘haL{tat dans la Ville et]de-cantraim;frrf irs parties au contrat de bail de

s'acquitter des impdts, tf!)fe:; er autres

dro ts dus a la Ville a ce titre ;

Sur pmmslri&n de la Ministre Provinciale des Affaires Fonciéres,

Urbanisme et Habitat ;

Le Conseil des Ministre entan. ) -

| ' ARRET

Article I':_Sa.ns préjudice des dispositiins du Code Civil Congolais livre

Article 2 :

Article 3 :

Artjcle 4 :

trolsiéme relatives au contrat de louage, les rappo entre
bailleurs et lopatdires songrécis, dans la Vilie de Kinshasa, par le
présent arrété. ' :

il est institué lun modele de ¢ sntrat de bail type disponible dans
routes les Communes et Divi inns Urhaines e |'!labitat, faisant

I'objet de I'annexe | du press. i afele

Le ball & caractére résidenu:! reléve de la compétence de ia
Commune, tandis que celu a caractére commercial, socio-

Eulturel ou industrie! est de l= comoétence de la Division Urbaine
de |'Habitat.

]

Tout contrat de bail doit &
zﬁawice communal ov le Che: e Civition Urbame zvany I'Habitat
dans. ses attributions.

Toutefois, avant de viser re contrar de bail, ie sernvice Communal
en

wies  gpion le cas, par le Chef de

I A
ou la Division Urbaine de I'habuar doit visiter les lieux mis :
e

butions des Ministéres -
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Article 5 :

Article 6 :

Article 7 :

-

Article 8 :

I
location et attéster, sur prov s-verbal, gue ces lieux répondent

aux normes de'l'hvgiénﬂ_et ¢ge "habaat

A ne seut elre refy par le Service

Aucun litige po tant ~ur ie |
ifpes b U'Hakbwvat 56 Je contrat Yy

Communal ou a Division |
relatif n'a pas é1é vise par I'ui ou 'rune de cas senvices.

Le contrat de bail ‘est con:

indéterminée. Toutefois, pou. garantir la ‘stabilitd du bail, tout

contrat conclu pour une du’s = indererminée ne peut &tre résilié
s!auf sur

~eaze une durée déterminée op

avant |'expirauor d'un déla minimum de treis_ans,
demande exprg :se d:: locar? —_—

|
Si_la demande!emane du p2:csur, Al o sera infligé.une amendd
€quivalant au tiers de"la gz nlia locative-au orofit-du-locathire
en gulse d'ipdemnité de-résiliation.du contrat de bail. ’

La fixation du taux de loy:r est laissée & l'appréciation des
parties.

ol wae e moins-value

L

(e taux ne pey: vanr qu'en a5 9§ g

du bien loué ou encore de f!: —~uaricn
i

Le loyer est payé;par le iccataire au halllewr au terme convenu

éntre les deux parties. |
F

Le locataire est tenu de retenir a 1a source la quotité du loyer due
pour le palement de Iimpet sur le revenu locatif et de s'en
acquitter au olus tard ¢ dixidile jodi du mois qui sult
conformément & la légistz ion e a la réglamentation en la
matiere.

Le bailleur, quant a lul, est sonu de s'aoguiter, 3 ia fin de chague
gxercice, du solde restant ¢ de "impot sur le revenu locatif:

La garantie locative a verser =& biaillewr doit ~orrespondre & :

i . ;
+ trois (3) mais dé loyers pour 'immeuble & usage résidentiel |
« six (6) moit de loyers ne, - Virmeudle d usage commercial ;

« douze {I?]!rﬂnﬁ de trwe | pouy ' omeuble a usage industriel

ou soclo-ciilture!l
[
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Article 9: La garanptie locative ne pe:  8tr- -2ajustée en cours de bail,
Elle ne pourra ;wrogu e des
du loyer. -

w Etre sifectée au payement

Elle sera remboursée, a la fir du waii. & la valeur du dernier taux
de loyer paye par le locata te, ‘~uuction faite des toutes les
! sommes dues au bailleur,
| .
| Article 10 : Le contrat de nail & durée ‘2terminée firit de plein droit par

7 : Ex;:irat.icin diur terme pour leg. vl il 2 £1& contracté.
Article 11 : La pag’ﬁﬁ qui cesire résilier  oo-0rat * durie indéterminée est
tenue dejsignifiar & I'autre un urez. s de

= trois (3) mor. pour I'imme nie 3 usace résidentiel :

* six (6) mois pour I'immeur * a uf20e commercial :

» douze (12) mois pour I'im neuble 3 usage industriel ou socio-
culturel,

: Si d I'expiration de ces délaiz le r zraire ne rouve pas un autra
| logement, il lui sera accordé une profongation de ;

* trente (30) jours sulvis d'une mise en demeure de 15 jours

—— e

pour Fimmeuble & usage rsidentiel - |
‘k suixar;te (80) jours suivis « ‘une Tise en demeure de 30 jours
pour lfimmeuble & usage’r 1mrssr-al
* cent vingr [120) jours su < = e mise en demeure de 60
Jours pour I'immeuble & ur e sucio-culturel ou industriel.
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Pendant la duree de préaviz le |o-ataire est tenu de payer le
loyer qui ne peut &ire réajusts ni masoré. N

I

! : Si, par contre, ia prolongation 25t .= fait du bailleur, le locataire
{ n'est pas tenu de payer le low

_ : Toutefais, sille iocataire récla. = er obtient le remboursement de

& la totalité de sa garantie, il i sera arcordé SEUfEFEEI“ une mise’
i en demJ;re de 45 jours pou: le bail & usage rési entiel, de 60

| Jeurs pour le bail 3 usaga commercial et de 20 iours pour le bail

& usage industric! Gu socio-cly uret

1 Pendant ce termps, I} est tenu « 4 payer ses fovers.
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/s Artide 13 : Le locataire récalcitrant et i1 anifestement de mauvalse foi peut -
étre délogé, selon le cas, o par_la Division Urbaine. soit par le F
Service Communal de I"Habit, | apréc Epuisement de la procédure -
J Pi'félme i 'article 17, ¥ ' :“-:--_'
i | —
Article 14 : En cas de VERic, CRr3lon vu Jécés. le contrat de bail n'est pas -
résilié de plein T'l(uh_'. | =
Le nouveau bailleur et fe lo- 313ire sopt ienus de se conformer
aux prescrits d-;s artucies 10 7 11 du prasent arraré
Article 15 : Le bailleur est “enu de garanir au locataire 14 oleina et paisible -
Jouissance de Fimmeuble per dant toure Ia durée du bail, ,%T
Le locatatre ot . BpPIad @Y i grvevgrap o Céunites par des
réparations urgente:, qusi ;u'il <oit prive d'une partie de |a P
10se louée. Dépassé nuars ie-ting jours, le raux de loyer sera
; revu a la baisse 3 Foperica du temps et de |3 portion de Ia e
| chose louée dant i aura &ré rrivs . - LE
frasen e o
! Stla réparation [eoncerns sou 12 nlen loué. le contrar sera résiljs, o
: | 3 - e
Articie 16 : Le lucataire es; 1ea, CR T4 orie  jisux e 2N Don pére de
famille et d'effactye: les p+ es cinarmicne Incatives ainsi Gue
celles causées nar son fajr
b=

Articie 17 : Le paiement des factures de cor semmation d'eay et d'électricité s

= ————

Bst réglé par les parties asq+ ‘& Ceenlial Jde bail -
: =
_ 'I'butaﬁnis. dans les immeut: =< Accupes par plusieyrs locataires, -pe -
i lgs palements <¢ fun parle- weupanis locaiaires eu prorata. '
Articfe 18 : Aucune des pa[[ies'_;nepeu:, 2endant Iz durée du bajl, changer la :
stination de Ja chese Inuas 4 "Moire 5'un accord mutuel, e
- T
Article 15 : Le bailleur Qui: autorise ie i wataire 1 effectuer des travaux de
construction sur le hien leu- el dermetlre i celui o de jouir de o
e bien pendant une duré. rinhinum de trols ans en lanant ==
Compie de la vileur gelle d. frair annuogs
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Article 20 -

Afticle 22
Article 23.:

cle 241.!:

Le contrar de haii Peut 2tre r <illd rane les cas suivants -

® N cas de défawr par Funie des parties 9¢ s'exécuter de ses.
obligations

* encas de farce mdjeure

* ©n cas de révocation mulsile.

Les frais des cifres (aeller B it 12 ransignaiion sonr & charge du
créancier pour.an taux de 1< gy e du Strvice.,

Tous les co trats de bail conclus avant {'entrée en 'f.rigueur du
prézent arrgété doivent étre “enverts au modéle de contrat de
bail visé 3 Particle ¢ ci-des us gans les trois moig 3 dater de
Fentrée en vigueur ¢y Drésear arréy-

Sont abrogées rour, « les Hedliedl B cwitS COntraires au
Présent arréte, notammen: colles contenves dans 'arrété pn
SC/07 HE.-P’EGW’!RICMIEI'Q £l 1?2  o©crwobre 7 989 portant
réglementation des baux  )ryer cans la Ville de Kinshasa.

La Ministre Provinciaie dec &ifairas Fonciéres, Urbanisme ot
Habitat est chargee de Mexg: urign CL Present arrété guj Sort ses

+ effets 3 |a dage ¢ Sa signati e
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